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Agricoles,

GLOSSAIRE

BASIAS : Base des Anciens Sites Industriels et d’Activités de Service

CDPENAF : Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels,
Forestiers

CDNPS : Commission Départementale Nature Paysage et Sites

DCSRM : Dossier Communal Synthétique sur le Risque Majeur

DDTM : Direction départementale des Territoires et de la Mer

DOO: Dossier d’Orientation et d’Objectifs du SCoT

EBC: Eléments Boisés Classés

EPCI : Etablissement Public de coopération intercommunale

ERC : Evitement / Réduction / Compensation

Ha: Hectares

IGP : Indication Géographique Protégée

INSEE : Institut National de la Statistique et des études économiques

MO : Maitrise d’Ouvrage

MRAE : Mission régionale d’ Autorité Environnementale

OAP : Orientations d’Aménagement et de Programmation

PADD : Plan d’Aménagement et de Développement Durable

PCAET : Plan Climat Air Energie

PDA : Périmeétre Des Abords des monuments historiques

PETR : Pole d’Equilibre Territorial et Rural

PLH: Plan Local de I’Habitat

PLU: Plan Local d’Urbanisme

PPA : Personnes Publiques Associées

PPRSM : Plan de Protection des Risques de Submersion Marine

SAGE : Schéma d’ Aménagement et de la Gestion des Eaux

SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale

SDAGE : Schéma Directeur d’Aménagement et de la Gestion des Eaux

SDIS : Service Départemental d’Incendie et de Secours

SMA : Saint-Malo Agglomération

SPANC : Service Public d’Assainissement Non Collectif

SRADDET :  Schéma Régional d’Aménagement et de développement durable du Territoire

SRCE : Schéma Régional des Continuités Ecologiques

SRU : Solidarité et Renouvellement Urbain (loi)

STECAL : Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

TMD : Transport Matieére Dangereuse

TPE : Tres Petites Entreprises

TVB: Trame Verte et Bleue

ZNIEFF : Zone Naturelle Intérét Ecologique Faunistique et Floristique

ZPS : Zone de protection spéciale
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PREAMBULE

Par arrété municipal, la commune de Plerguer a ouvert une enquéte publique concernant
‘La révision générale du Plan Local d’Urbanisme’

Ce présent document intitulé,
‘Partie 1- Rapport de la commissaire enquétrice
Présentation de [’Enquéte et synthése des observations’

résume le projet et ses impacts, présente le dossier mis a disposition du public, expose le déroulement
des 2 phases de I’enquéte (avant la suspension et aprés la reprise), et la synthése des toutes les
observations, public, PPA, commissaire enquétrice, ainsi que les réponses de la Maitrise d’Ouvrage et
I’analyse des réponses.

A ce rapport sont associés les documents
‘Proces-verbal de synthése des observations et Mémoire en réponse du Maitre d’Ouvrage’
et
‘Annexe au Procés-verbal de synthese des observations’

Le PV recense toutes les observations, du public, de la commissaire enquétrice, et en regard de chaque
observation, la réponse de la maitrise d’ouvrage. Toutes les pieces fournies par le public lors de I’enquéte
sont consignées dans le document ‘Annexe au PV de synthese’

Les Conclusions et I’Avis motivé de la Commissaire Enquétrice font I’objet d’un autre document
distinct, intitulé,
‘Partie 2- Conclusions et Avis motivé de la commissaire enquétrice’
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1 Le projet et I'objet de I’enquéte

1.1 Le contexte
La commune de Plerguer se situe en Ille et Vilaine.
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C’est une commune rurale et périurbaine, d’ une superficie de 2000 hectares, peuplée de 2756 habitants

(INSEE 2018).

Cette commune est située au nord du département d’Ille et Vilaine sur le bassin de vie de la Communauté

de Saint Malo Agglomération (SMA).

Elle est environ a 60 kms de Rennes, et proche de villes influentes, a 20 kms de Saint Malo et de Dinan,

et a 10 kms de Dol de Bretagne

\

La commune est rattachée a plusieurs

entités administratives :

la région Bretagne,

le département d’Ille et Vilaine,
I’EPCI du Pays de Saint Malo

la communauté de communes Saint
Malo Agglomération, dénommé SMA,
qui regroupe 18 communes et 83 000
habitants,

Les communes limitrophes sont :
Miniac-Morvan, Lillemer, Le Tronchet,
Baguer-Morvan.

Plerguer est a proximité de la

RN137, axe routier Rennes-saint
Malo,

RN176, axe routier Dol- Saint Brieuc

et est desservie par la ligne TER Dinan-Dol
de Bretagne.
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L’expansion de la commune doit étre conforme et cohérente avec les objectifs du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) du Pays de Saint Malo et Plan Local de I’Habitat (PLH) de Saint Malo
Agglomération.

1.2 Les enjeux du projet

Le PLU en cours a été approuvé le 28 Février 2007 et a fait I’objet de 3 modifications en juin 2010,
Février 2018, Juin 2018.

Depuis cette date, des évolutions 1égislatives ont donné licu a des lois ‘cadre’ concernant la planification
et I’urbanisation, lois Grenelle I et II, ALUR, ELAN, le SCOT du pays de Saint Malo et le PLH de
Saint-Malo Agglomération ont été approuvés :
- SCoT du Pays de Saint Malo approuvé le 8 décembre 2007 et modifié en mars 2020.
Le Pays de Saint Malo regroupe les Communautés de Communes de Saint Malo Agglomération,
du Pays de Dol, de la Baie du Mont-saint-Michel et de la Bretagne Romantique, soit 73
communes, plus de 170 000 Habitants sur une surface de 1123 Km?. Il a pour objectif de :
o soutenir la croissance attendue de la population et des activités,
o favoriser une organisation équilibrée entre les principaux pdles du territoire,
o renforcer Iattractivité du territoire du pays, notamment fondé sur un environnement de
qualité.
- PLH de Saint Malo Agglomération, 2014-2019 prolongé jusqu’a 2022, qui a pour objectif
o d’améliorer la qualité du parc de logements existants
o de faciliter I’accés au logement pour les revenus moyens et modestes
o d’adapter des logements face au vieillissement de la population.

Plerguer est une commune rurale de 2700 habitants dont la croissance démographique a été forte ces
dernié¢res décennies (+1000 habitants). Elle se poursuit notamment du fait de périurbanisation des
polarités de Saint Malo et Dol de Bretagne.

La commune doit faire face a des enjeux d’aménagement concernant cette ¢volution démographique a
venir mais également le vieillissement de sa population ainsi que ceux de la transition énergétique et de
I’environnement.

Le projet de PLU doit identifier et décrire les orientations pour faire évoluer la commune, dans un souci
de développement durable et dans le respect des codes, des lois.

En 2019, il a été acté de lancer une révision générale du PLU dont les enjeux annoncés ont &t :

- Laredéfinition d’une stratégie globale d’aménagement et de développement durable ;

- La compatibilité avec les évolutions législatives, notamment concernant la protection et la
modération de la consommation des espaces agricoles et naturels ;

- La compatibilité avec le SCOT du Pays de Saint Malo et le PLH de Saint-Malo-Agglomération;

- La protection et la valorisation du patrimoine et des paysages de la commune ;

- Lamaitrise et I’encadrement du développement urbain, et de la consommation des espaces face
a la croissance démographique, 1’évolution du contexte socio-économique, environnemental,
énergétique, ... ;

- L’amélioration des mobilités douces et de 1’usage des transports en commun ;

- Une réflexion sur le développement des commerces et des services de proximité.

1.3  L’état initial de I'environnement - Le Diagnostic

1.3.1 Environnement Physique

Le relief de la commune est a une altitude relativement basse, le nord, proche de la baie du Mont saint
Michel est a 3m au-dessus du niveau de la mer, et le point culminant, au sud-ouest, est a 78métres.
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La perméabilité des sols fluctue entre le nord et le sud de la commune en fonction du type de sols,
Alluvions, Schiste ou Granite

Le climat est tempéré sous influence océanique, ce qui engendre une pluviométrie qui favorise le
renouvellement des réserves d’eaux superficielles. La modification du climat risque d’avoir une
influence a long terme sur ces réserves.

La composition des sols et le climat ont favorisé le développement de I’agriculture.
1.3.2 L’hydrologie

La commune est traversée par deux cours d’eau, Le Biez-Jean a I’est et le Meleuc a 1’Ouest, qui prennent
leur source en amont de la commune mais qui sont alimentés par une multitude de petits ruisseaux.

En aval, ces cours d’eau, convergent vers les Marais Noirs pour se jeter dans la baie du Mont Saint-
Michel.

1/5%m de la commune (445 ha), est couvert par des zones humides, recensement SAGE de 2008

La zone la plus importante, les Marais Noirs, est située au nord, et contigué a la Baie du Saint Michel.
Ce sont des secteurs inondables, sous le controle du PPRSM.

Ces zones humides doivent étre préservées car elles jouent un role écologique et hydrologique trés
important. Leurs exploitations sont strictement contrdlées.

Au sud, 2 étangs, Mireloup et Beaufort, constituent des réserves d’eau potable pour le territoire du Pays
de Saint Malo.

La lutte pour la préservation de I’environnement et contre la pollution est un enjeu important vis-a-vis
de la qualité des eaux, les objectifs du SAGE et du SCOT sont, a ce titre, majeurs pour la commune.
Les bassins versants font 1’objet de contrdle périodique au niveau de la qualité des eaux.

La succession des sécheresses de ces derniéres années risquent d’avoir un impact, a long terme, sur les
réserves en eau potable de ce territoire, la recharge, de ces retenues d’eau, dépend essentiellement de la
pluviométrie, il n’y a pas de prélévement d’eau souterraine.

— coundem
[ contour commune

types de zones humides
parceies en cultures

1337 Fordts riveraines, foréts et fourrés trés humides
Lagunes e réservors industriels, cansux
Landes et ruticées
Prairies humides

53 Terains en fiche et terains vagues

{137 rpsyve

Vergers, bosquets et plantations darbres.

bassin versant
Biez Jean
Meleuc
| —coursdeny

500 1000 1500 2000

\oh:_:

g i

Le réseau hydrographique Les zones humides sur la commune

1.3.3 La biodiversité - La Trame Verte et Bleue

Le territoire intégre un maillage écologique remarquable
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- Les Marais Noirs, ZNIEFF de typel au nord du territoire, composés de prairies inondées,
d’espaces forestiers, de peupleraies, ou on trouve une richesse floristique et une diversité
faunistique intéressantes ;

- Le périmetre NATURA 2000 des Marais de Dol, qui intégre les Marais Noirs, pour la
préservation d’especes d’oiseaux et des anguilles ;

- Le périmetre Natura 2000 de la cote de Cancale qui intégre les berges des étangs de Mireloup
et de Beaufort, pour la préservation de végétations amphibies

- Le couvert forestier représente plus du % du territoire. Ils sont présents dans Les Marais Noirs
mais également le long des cours d’eau ;

Sur la commune, il y a 2 sortes de réservoirs de biodiversité
- Les réservoirs principaux : Les Marais Noirs et les abords des étangs,
- Les réservoirs secondaires constitués par des petites zones humides ou boisées réparties sur le
territoire

1.3.4 Le Patrimoine

Plerguer a un pass¢ historique.

Les traces de présence humaine date du néolithique.

11 existe des vestiges qui datent de la période gallo-romaine, notamment des anciennes voies romaines
au sud entre les hameaux du Perray et de La Touche.

Les constructions anciennes du bourg et des hameaux ont une valeur patrimoniale, historique et
pittoresque, notamment autour de la pierre.

Un certain nombre de manoirs datant du 16°™ siécle, représentatifs des anciennes grandes familles de
la commune, ainsi que le petit patrimoine religieux breton (croix, calvaires, chapelles, ...), constituent
le patrimoine remarquable.

Le chateau de Beaufort a été transformé en monastére, en 1950.

Un monument historique classé ‘La Pierre du Domaine’, menhir de la période néolithique est recensé
sur la commune. Il est situé prés de I’étang de Beaufort et fait 1’objet d’un périmétre de protection de
500m qui impacte un certain nombre de hameaux.

1.3.5 Le Paysage

Le territoire présente une diversité paysagere.

Au nord ‘Les Marais Noirs’, continuité des Marais de Dol, sont une zone trés plate, proche du niveau
de la mer. C’est une zone inondable, peu accessible qui, au fil des années, a été poldérisée : on y trouve
des prairies de paturage et du bocage de saules et de peupliers dont la gestion est déléguée a I’ONF. Ce
n’est pas une zone touristique, son exploitation et sa protection sont complexes du fait d’un grand
nombre de propriétaires.

Les cours d’eau, du Meleuc et du Biez-Jean, constituent les limites territoriales a 1’est et a I’ouest. Les
abords sont des vallées humides ou le saule a proliféré et constituent des espaces boisés discontinus et
touffus, plutot sauvages.

Le plateau central est un grand espace dévolu a I’agriculture, avec peu de bocage. La seule ouverture
‘grand paysage’ est sur ce plateau central, (visibilité sur le Mont Saint Michel), sinon les lignes d’horizon
sont fermées par le bocage.

Au sud, le relief est plus marqué, et le bocage a une place prépondérante. La limite sud du territoire est
constituée de bois denses, autour des étangs de Mireloup et de Beaufort qui offrent un cadre de verdure
et des espaces de respiration naturels.

Les vergers (pommiers, cerisiers) faisaient partie du paysage. Ce type de culture qui était en voie de
disparition tente a étre réhabilité et des plantations de pommiers bio se développent, notamment en lien
avec I’activité de la cidrerie.
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1.3.6 La consommation de I’espace

Dans le cadre du PLU actuel, approuvé en 2007, 'urbanisation s’est développée essentiellement sur les
zones U et 1 AU, sur environ 18ha. L urbanisation sur les autres zones n’a pas été significative, seuls les
hameaux ont vu leur urbanisation croitre de 0,5 ha avec la construction dans les dents creuses.

Par rapport au potentiel urbanisable, 34 ha n’ont pas été utilisés.

La population est installée au centre bourg mais également dans un grand nombre de hameaux répartis
sur tout le territoire, de facon trés clairsemée au nord.

N
A NS

1.3.7 La démographie

Plerguer est une commune devenue plus attractive dont la population a beaucoup progressé depuis 20
ans, notamment avec des flux venant de 1’agglomération malouine, essentiellement des jeunes ménages
avec enfants. On constate un rajeunissement de la population, les moins de 60 ans sont plus nombreux
que les retraités.

En 2018, la population de Plerguer était de 2756 habitants, la projection a 2022 est de 2982 habitants,
sur la base d’un accroissement de 1,99%.

Au sein de Saint Malo Agglomération, Plerguer est considéré comme commune rurale et périurbaine,
située dans un secteur sud-ouest par rapport a Saint Malo, ou la dynamique démographique est forte.
De plus, le SCOT oriente les capacités d’accueil vers les communes qui possédent une gare, ce qui est
le cas de Plerguer.
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1.3.8 Les habitants

Le profil socio-professionnel de la commune évolue. Les nouveaux arrivants sont, essentiellement, des
actifs ouvriers et employés. Il y a une diminution des retraités, des cadres et cadres supérieurs.

La part des actifs est importante, 43% de la population, 60% de la population ayant moins de 45 ans ;
plus de 80% travaillent a I’extérieur de la commune.

Ce sont des populations qui ont des revenus moyens modestes et inférieurs a ceux des communes
avoisinantes ou de I’ Agglomération.

Ceci est un critére dimensionnant pour la politique locale d’aménagement.

1.3.9 L’habitat

Le parc de logements a progressé en méme temps que la démographie.

Le centre bourg a un habitat dense et ancien, qui a une valeur architecturale et une identité. Il a été peu
renouvelé malgré un potentiel intéressant.

Des hameaux, habitat regroupé et structuré, existent sur tout le territoire ; ils ont un caractére
patrimonial, autour de la pierre, a préserver.

Il existe également, sur tout le territoire, un habitat isolé, dispersé, essentiellement en lien avec les
exploitations agricoles, qui génére des limites floues et un déploiement des réseaux peu efficient.

Le parc actuel est composé essentiellement de résidences principales (88%).

Les extensions autour du bourg sont essenticllement pavillonnaires, avec différents types de
lotissements, représentatifs de leurs années de construction. Ce sont, majoritairement des maisons
individuelles, dont certaines ont des espaces résiduels de surface importante.

Il y a peu d’appartements, donc de logements collectifs, le parc est constitu¢ de 96% de maisons
individuelles, dont la majorité est relativement grande (plus de 5 picces).

Au cours de la derniére décennie, le nombre de logements vacants (8% du parc) a beaucoup augmenté,
notamment dans le bati ancien, qui est inadapté et, sans doute, du fait de la commercialisation d’un trop
grand nombre de terrain a batir.

Le nombre de résidences secondaires est relativement stable depuis les années 2000.

La commune ayant moins de 3500 habitants, jusqu’a présent elle n’était pas assujettie a un quota de
logements sociaux. Ceux-ci ne représentent que 3% du parc et se compose de maisons individuelles en
location.

Il n’y a pas d’hébergement spécifique pour les séniors, par contre la commune co-administre ’EHPAD
installé sur la commune du Tronchet.

1.3.10 Les activités économiques

La majorité des actifs (84%) travaillent hors de la commune, et la proportion a augmenté ces derniéres
anneées.

En 2016, 430 emplois étaient comptabilisés sur la commune, dont seuls 43% étaient tenus par des
habitants de la commune.

Ce potentiel d’emplois a diminué en 5 ans sur la commune, 37 emplois ont disparu.

Les administrations, services publics, commerces
représentent 50% des emplois de la commune.

Le commerce a un rayonnement local, Plerguer n’est pas un carrefour commercial.

Les services et les commerces sont installés essentiellement dans le centre bourg, dans la rue principale,
au sud au carrefour du Calvaire, en entrée de ville en continuité du bourg (un supermarché).

Ce schéma sera pérennisé¢ afin de revitaliser le cceur du bourg et maintenir son attractivité qui a eu
tendance a diminuer ces derni¢res décennies.

Les changements de destination des locaux commerciaux seront encadrés.

La commune compte une école publique qui a été rénovée, ces derniéres années, et une école privée. Le
restaurant scolaire est commun aux 2 écoles.
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Elle est également dotée d’une micro-créche, d’un centre de loisirs et d’un Espace Jeunes ainsi qu’une
maison des associations. Ces services sont récents sur la commune, ils se déploient depuis 2016.
Concernant le colleége et le lycée, les enfants sont scolarisés soit a Dol de Bretagne, soit a Saint-Malo.

Le tissu associatif est assez vivant, 28% de la population est licencié sportif (foot, tennis, Tennis de
table, .... La commune n’a pas de salle omnisport mais est dotée d’équipements sportifs en plein-air
(terrain de foot, de tennis, aménagement de square), d’un centre équestre dynamique, de sentiers de
randonnée notamment autour des étangs, ...

L’offre médicale a tendance a se fragiliser, comme dans beaucoup de communes, avec le départ récent
de généralistes. L’investissement dans la maison de santé a pour but de mettre a disposition de locaux
et d’offrir un service plus global co-localisé.

La commune posséde un SDIS (Service Départemental d’Incendie et de Secours)

Le BTP
représente 14% de ’activité avec I’implantation d’une vingtaine d’artisans spécialisés dans la
construction.

Les activités artisanales et petites industries
représentent ¥4 des emplois de la commune et se concentrent sur 2 zones
- au sud, au carrefour du Calvaire, au croisement des D75 et D676, en continuité du bourg :
quelques activités artisanales dont une cidrerie, ....
- aunord, le long dela D75, et la zone du Mesnil, en bordure de la RN 176, concentre une trentaine
d’activités artisanales et industrielles de la commune.

L’agriculture
L’agriculture et la production forestiére sont des activités dimensionnantes pour la commune.

Elles représentent 8% de la part d’activités.

60% du territoire de la commune sont occupés par une activité agricole.

Le nombre des exploitations est en baisse, comme dans beaucoup de communes, le nombre
d’installations ne suffisant pas a combler les départs en retraite.

Ces derniéres années, les exploitants ont également tendance a se regrouper pour former des
exploitations plus grandes et plus rentables et mutualiser les investissements.

Les cultures prédominantes sont le blé, le mais et les prairies. Les % des surfaces cultivées servent a
I’alimentation des ¢levages (porcins et bovins).

Sur le territoire, il y a peu de conflits avérés entre activité agricole et habitat, seule une exploitation
d’¢élevage bovin est localisée dans le bourg, sinon les exploitations sont réparties sur le territoire ou
débordent méme de la commune.

Sinon, il y a quelques activités maraichéres installés dans le bourg, dont les terrains a terme, s’il y a
cessation d’activité, pourront devenir des zones aménageables.

Le Tourisme

Sur la commune, 1’offre d’hébergement touristique est limitée. Excepté quelques sites patrimoniaux, il
n’y a pas de site remarquable de grande renommée. Par contre des sites reconnus nationalement, Le
Mont Saint-Michel, Cancale, Saint-Malo, Dinard, La Rance, ...et le golf de Saint-Malo, installé sur la
commune limitrophe du Tronchet, sont trés proches.

Un certain nombre de chemins ruraux existent sur la commune, surtout au sud, avec des itinéraires
balisés, qui peuvent permettent de découvrir agréablement le patrimoine naturel de la commune.

1.3.11 Les déplacements

85% des actifs habitants sur la commune ont un emploi hors de la commune, notamment a Saint-Malo
et Dol.

La place de I’automobile est importante sur le territoire. Il existe plus de 75 kms de routes sur 1’ensemble
du territoire et le trafic automobile est en constante progression.
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Les infrastructures routiéres, qui traversent la commune, assurent une bonne connexion vers Saint-Malo,
Dinan, Dol de Bretagne, Cancale, Mont-Saint-Michel, Rennes, ...

voies foutiéres
= vOie express et accés
voies communales
= voies départementales
—— chemins

2365v/j  trafic journalier ) P o

Voies routiéres qui traversent la commune | Mobilités Domiciles — Lieux de travail

Concernant les transports en commun, la commune a une halte SNCF sur la ligne TER Dol-Dinan, mais
son utilisation est relativement limitée au profit de la voiture. Il existe une ligne de bus intercommunale
jusqu’a la gare de Saint-Malo et un transport scolaire jusqu’a Dol De Bretagne.

Mais ils sont utilisés par moins de 3% de la population.

De méme, le co-voiturage est assez restreint, peut-étre du fait qu’il n’y a pas encore de zone de co-
voiturage.

L’offre de stationnement dans le cceur de bourg est considérée suffisante.

Par contre, les acces aux écoles, qui aménent un afflux périodique de voitures, apparait comme une
difficulté sur la commune et crée une impression d’insécurité.

L’accessibilité PMR est peu développée.

Un certain nombre de chemins piétonniers a été réalisé, lors de la derniére décennie, mais ils apparaissent
insuffisants vue la place prépondérante de la voiture, certaines voies sont peu sécurisées pour les piétons
et les vélos.
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1.3.12 La Gestion de I’eau

Les caux pluviales

Les eaux de pluie du bourg se déversent sur les bassins versants des deux cours d’eau, le Biez-Jean et le
Meleuc. Elles transitent par les fossés de drainage et par gravitation et alimentent les étangs de Beaufort
et de Mireloup.

Ces deux étangs sont des réserves d’eau potable pour I’Agglomération. La qualité des eaux de
ruissellement est donc importante face a la qualité de 1’eau potable.

Des pollutions diverses peuvent étre présentes (déchets, produits phytosanitaires, hydrocarbure, ...) et
des campagnes de communication, telle que ‘/a mer commence ici’, ont été montées pour sensibiliser
les habitants.

Les abords des cours d’eau et des étangs doivent Etre protégés.

L’eau potable
Le réseau d’adduction d’eau potable de la commune est sous la responsabilité de Saint-Malo

Agglomération et est gérée par le Syndicat des Eaux de Beaufort.

Depuis 2005, le réseau d’adduction d’eau potable est en cours d’amélioration sur la commune.
L’alimentation est organisée autour d’un réseau primaire et d’un réseau secondaire qui est déployé en
fonction de 1’urbanisation

Une usine de traitement des eaux est installée prés de I’étang de Beaufort, elle-doit faire 1’objet d’une
rénovation a moyen terme. Elle alimente Plerguer mais également plusieurs communes aux alentours.

Les eaux usées

Le réseau est communautaire et géré par Saint-Malo Agglomération.

Il y a séparation eaux usées / eaux pluviales. La station d’épuration a été inaugurée en 2012.
L’équipement est adapté a la population actuelle. Au-dela d’une augmentation de la population de
I’ordre de 1600 habitants, une nouvelle station sera nécessaire.

Les analyses 2018 indiquent une qualité des eaux traitées conformes aux exigences. Des controles de
conformité sont réalisés périodiquement et 25 branchements sont identifiés défectueux.

Actuellement, 70% des logements bénéficient de I’assainissement collectif. Les autres sont en
assainissement individuel également géré par Saint-Malo Agglomération.

1.4 Les déchets

La gestion des déchets est sous la responsabilité de Saint-Malo Agglomération, ainsi que 1’usine de
traitement des déchets. Le tri sélectif est en place.
L’agglomération posséde 5 déchetteries, mais aucune n’est installée sur le territoire de Plerguer.

1.5 Les nuisances

1.5.1 Agricoles

Plus de la moitié du territoire est occupée par des terrains agricoles.

A priori, il n’y a pas de conflit d’usage entre 1’activité agricole et I’habitat. Les parcelles entre les zones
urbaines et agricoles sont essentiellement des cultures céréalicres et des prairies. Une seule exploitation
(Porcherie) est classée ICPE (non Seveso) : elle est située prés du hameau le Pont Allain

1.5.2 Sonores

Le territoire est traversé par 2 départementales et 1a nationale RN176, qui est en catégorie 2, donc impose
une marge de recul de 250 m de part et d’autre.

La voiture étant le moyen privilégi¢ de déplacement des habitants de Plerguer, en certains endroits,
”activité routiére peut engendrer des nuisances sonores.

Il en est de méme pour la voie ferrée DOL-Dinan qui traverse le territoire en centralité et est proche de
certains lotissements.
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1.5.3 Industrielles

10 sites potentiellement pollués sont identifiés sur le territoire. Ils sont identifiés dans la base officielle

‘BASIAS’. Pour 8 d’entre eux, les activités sont terminées.

Seuls 2 sont toujours opérationnels :
- Un garage-station-service,
- Une entreprise de Métallo-Plastique.

1.6 Les risques naturels et technologiques

1.6.1 Risques Naturels

2 Types de risques sont identifiés sur le territoire de la commune :
- Lerisque de submersion marine des Marais Noirs, contigus aux Marais de Dol de Bretagne. Ce
secteur est trés peu habité et sous le controle d’un PPRSM. Les hameaux les plus proches qui

pourraient étre impactés sont ‘Le Mesnil-Aulnays et La Ville-Jean.

- Lerisque de rupture de barrage des retenues d’eau de Mireloup et de Beaufort, risque considéré

de vulnérabilité moyenne.

1.6.2 Risques Technologiques

Le territoire est traversé par des véhicules qui transportent des matiéres dangereuses (TMD). La
commune a un DCSRM (Dossier Communal Synthétique sur le Risque Majeur) qui explicite les actions

a prendre en cas d’accidents de TMD

1.7 Les réseaux
1.7.1 Réseau électrique

Toutes les habitations de la commune, quelle que soit
leur localisation, sont desservies par le réseau
¢lectrique. Le réseau est soit aérien soit enterré. La
rénovation, au fil de I’eau, tend a enterrer les lignes.

Deux lignes, a trés haute tension, venant du Barrage
de la Rance traversent le territoire. Leur impact visuel
est trés important et implique des servitudes pour
I’implantation des habitations et des aménagements.

e
~ 54 o poste slectrique

¢

3 contour commune

X

Ugnes trés haute tension
lignes moyenne tensions aériennes
—— lignes basse tension souterraines
lignes moyenne tension souterraines
— lignes basse tension adriennes

parcelles cadastrales
. s

1.7.2 Le réseau numérique

Le territoire est couvert en réseau 4G, les 4 opérateurs nationaux se partage la distribution sur le

territoire. La plupart des antennes relais sont hors du territoire de Plerguer.

La couverture Internet est inégale sur la commune, le bourg est mieux couvert que la campagne. Le

déploiement de la Fibre a pris du retard.

Enquéte publique — Réf TA : E21000128 / 35

page 15/ 93



Commune de Plerguer — Révision du PLU — Rapport d’enquéte

1.8 L’énergie

Il 'y a tres peu d’infrastructure de production d’énergie renouvelable sur le territoire.

L’usage de la voiture est important sur le territoire, d’ot une dépendance importante aux énergies
fossiles et une pollution importante au CO2.

La voiture particuliere étant le moyen de transport le plus utilisé sur le territoire, la pollution au CO2
peut étre une nuisance a certains moments et certains endroits.

2 Les impacts du projet

Dans le document PADD (Plan d’ Aménagement et de Développement Durable) la commune affiche la
politique d’aménagement selon 3 axes :
Axe 1 : un territoire vivant et vivable

- valoriser les espaces agricoles et forestiers,

- protéger la biodiversité et la TVB,

- garantir la qualité de I’eau,

- préserver le cachet patrimonial autour de la pierre

Axe 2 : un bourg équilibré qui anime le territoire
- undéveloppement résidentiel adapté en limitant I’accroissement démographique de la commune
- une urbanisation adaptée aux besoins de la population actuelle et des nouveaux arrivants
- une urbanisation adaptée a la limitation de la consommation des terres agricoles
- un accroissement de 1’offre économique

Axe 3 : une commune connectée qui s’adapte aux défis de demain
- un bourg connecté et accessible a tous
- ladiversification de I’agriculture et de I’agro-transformation
- D’optimisation de la consommation d’énergie

2.1 Démographie
La commune est attractive mais le modéle résidentiel développé au cours des derniéres décennies ne

favorise pas le renouvellement naturel de la population, la prise en compte des évolutions des ménages
et le vieillissement de la population.

Le taux d’accroissement constaté entre 2013 et 2018 est de 1,99%, [2756 habitants au recensement
INSEE de 2018], soit une population estimée a 2982 habitants en 2022.

Plerguer est une des communes de I’ Agglomération qui a le plus grossi, un accroissement de 2,3% par
an a ¢été constaté entre 2011 et 2016.

La maitrise d’ouvrage a bati son projet sur une évolution démographique contrdlée, projection a 3520
habitants en 2034, soit un accroissement de 1’ordre de 1,4% par an et 540 habitants supplémentaires en
12 ans et 700 en 16 ans, soit une moyenne annuelle de 45 habitants supplémentaires.

Si I’expansion continuait au rythme du PLU en cours, la population passerait a plus de 1000 habitants
supplémentaires en 2034.

La commune souhaite encadrer I’accroissement démographique afin de maintenir une qualité des
services a ’ensemble de la population sans étre obligé d’engager des nouveaux investissements qui
péseraient trop lourd sur le budget.

A I’échelle supra-communale, Plerguer est une commune rurale et périurbaine, dotée d’une gare, bien
desservie au niveau routier, située dans le secteur sud-ouest ou la dynamique démographique est forte.
Le SCOT:
- n’impose pas d’objectif démographique mais donne une orientation de ‘capacité d’accueil
renforcé’ pour les communes qui possédent une gare,
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- fixe un objectif de 940 Logements /an pour 1I’agglomération

L’accroissement démographique du projet est de ’ordre de 1,4%, ce qui est bien supérieur a
I’accroissement moyen de 1’agglomération estimé a 0 ,95%.

L’école élémentaire publique, venant d’étre rénovée, pourra, dans cette limite, accueillir les effectifs
scolaires de nouvelles populations ; de méme pour les services nouvellement déployés ou en cours de
déploiement, comme la maison de santé, la cantine, les centres de loisirs pour les jeunes, ...

11 est fort possible que 1’accroissement de la population engendre des besoins nouveaux.

Mais le commerce et les services resteront, certainement, mutualisés avec ceux des communes proches,
plus importantes et dynamiques, comme Dol, Saint-Malo, Dinan.

Pour faire face a I’accroissement démographique, la commune évalue le besoin en logements a 218
logements supplémentaires vers 2034, soit une offre de 18 logements / an.

Ceci représente une couverture de 2% des besoins en logements de 1’agglomération, la commune
représentant 3,4% de la population de 1’agglomération,

Afin de limiter le nombre de constructions neuves au juste besoin, les potentialités du parc immobilier
existant ont été étudiés, en centralit¢ mais également dans les hameaux et en zone agricole. Les
logements vacants ont été¢ recensés, et des réhabilitations de logements sont envisagés ainsi que des
changements de destination de batiments en zone agricole.

Les changements de destination ont été€ identifiés précisément suite a un recensement d’une commission
communale. Ils sont repérés sur le réglement graphique.

Ces batiments sont soit en hameau, soit dans I’emprise d’anciennes exploitations et doivent répondre a
plusieurs critéres [caractére patrimonial (batiments en pierre), d’emprise au sol au moins de 60 m?,
¢loignement d’une exploitation agricole de plus de 100métres, raccordement aux réseaux électrique et
eau et possibilité d’assainissement individuel, desserte et voie d’accés sécurisée].

2.2 Les OAP thématiques

Le projet de PLU a défini 2 OAP Thématiques qui s’appliquent a I’ensemble du territoire.
Elles précisent certains points en complément du Réglement écrit applicable pour chaque zone du PLU.

22.1 L’OAPTVB

Le diagnostic a mis en évidence que le territoire comportait plusieurs ruptures écologiques, notamment
entre le Nord (Les marais Noirs), et le Sud (étangs de Mireloup et Beaufort).

La TVB doit permettre de mieux mailler les corridors écologiques.

L’OAP a pour objet la réhabilitation de la TVB, identifiée par le SCOT du Pays de Saint-Malo et décrit
les mesures et les préconisations d’aménagement.

2.2.2 L’OAP ‘Cléture et ambiance urbaine’
Cette OAP a pour but

- d’améliorer la prise en compte de la biodiversité dans le bourg et ainsi d’éviter une rupture
compléte des couloirs écologiques du fait de I'urbanisation,

- de préserver un certain esthétisme en évitant la désharmonie due a des choix privé et le
caractére patrimoniale du bourg. Des autorisations préalables, seront nécessaires avant la
réalisation des travaux.

Cette OAP contribue a ’OAP TVB car elle permet une meilleure prise en compte de la nature dans le
bourg et ainsi d’améliorer la continuité des couloirs écologiques du nord au sud du territoire.

2.3 L’extension de I'urbanisation : Les OAP sectorielles

Ces OAP ont pour but de définir, pour la durée du PLU, le programme de 1’extension de 1’urbanisation
et ’encadrement de cette extension.
Le projet définit 8 OAP sectorielles qui correspondent aux futures zones a urbaniser, classées en 1AU.
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Les orientations du SCOT, 22 logts/ha sont respectées.
Des logements locatifs sociaux seront prévus conformément a la 1égislation en vigueur
Les espaces bocagers existants sont maintenus au maximum et des haies de séparation sont prévues

2.3.1 Urbanisation nouvelle — Zone 1Au
Nb | Surface | Densité Programme
logts logts/ha
1 | Terrains des | 37 1,5 ha 24,5 petits logements et Centre bourg
Serres logements sociaux Emprise d’une ancienne entreprise
horticole
Jouxte des quartiers résidentiels
2 | Gare Sud 44 | 2,06ha | 21,4 Individuels et petits | Terrain agricole
collectifs Proche de la gare, du centre
commercial et du quartier récent ‘Le
Clos des cerisiers
3 | Gare Est 16 | 0,71 22,5 Habitats Terrain communal
intermédiaires et Au Nord de la voie ferrée et proche
collectifs a vocation | du SDIS
sociale
4 | Glaieuls- 9 0,44 20,5 Individuels Espace en partie plantée de peupliers
Violettes
permet de relier 2 secteurs urbanisés
tout en gardant une zone verte boisée
5 | Champ 5 0,25 20 Habitats Est bourg
Jouan intermédiaires Attenant a une zone urbanisée sur
grands Terrains
Maintien de la végétation
6 | Beaufort 31 1,45ha | 21,4 Maisons Activité d’agriculture maraichére
individuelles et Centre bourg entre 2 secteurs
habitats pavillonnaires
intermédiaires
Total | 142 | 6.42 22,1
2.3.2 Renouvellement urbain — Zone 1Au
7 | Le chemin Collectifs Cceeur du bourg
des écoliers logements sociaux Ancienne emprise dun  hotel
et sénior désaffecté

Local commercial
et/ou de service

Batis anciens désaffectés de caractere
Le projet de cette OAP reste a
finaliser pour mieux identifier les
caractéristiques associées

2.3.3 Secteurs d’activités - Zone 1AUe
8 | Le Mesnil Aire de covoiturage | Au nord, proche de la RN176
des Aunays Extension de la zone | Zone d’activités et pavillonnaire

d’activités
Protection bocagere
pour les habitations
du secteur

2.3.4 Localisation des OAP
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1)
2)

4)
5)
6)
7)

Terrain des serres
Terrain Sud Gare
Terrain Est Gare
Terrain Glaieuls
Champs Jouan
Terrain Beaufort
Chemin des écoliers

Localisation de 'OAP du Mesnil

2.4 Les zones et le réeglement écrit
Le projet de PLU modifie le découpage en zone du territoire.

Type de Zone Zone du Projet de PLU Zones du PLU
en cours
Urbanisée Ua Centralité Uc, Uce
Ub Urbanisation récente Ue
Uh Hameaux ruraux Uh
Ul Poles équipements et loisirs Ul
Ue Zone d’activités Ua, Uab
Extension 1Au Futures zones d’habitation du bourg 1AUe, 1AUel,
d’Urbanisation 1AUe2, 2AUe
1AUe Extension Zone d’activités 1AUa et 1AUab
Naturelles NPb Espaces Naturels et forestiers ou 1’extension de NPb
construction existante est possible
NPa Espaces Naturels et forestiers constructions NPa
interdites avec possibilité d’activités agricoles
NP1 STECAL NP1
Zones naturelles non équipées a vocation de
loisirs (aéromodélisme)
Agricole A Zones cultivées ou a potentiel agricole A
Pour chacune des zones identifiées dans le projet le réglement décrit les régles a appliquer pour les items
suivants
1. Destinations (Exploitations agricoles, Habitations, Commerces et services, Services intérét

WOk WD

collectif, autres activités), et sous-destinations

Interdiction et limitations de certains usages et affectations

Mixité fonctionnelle et sociale

Volumétrie et implantation des constructions

Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Traitement environnemental et paysagers des espaces non bétis et des abords
Stationnement

Desserte par les voies publiques ou privées

Desserte par les réseaux

A ces régles viennent s’ajouter la 1égislation relative a I’occupation et utilisation des sols ainsi qu’un
certain nombre de dispositions générales, applicables a toutes les zones, pour les sujets suivants :
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- le risque d’inondation : application du PPRSM des Marais de Dol, restriction d’urbanisation
et/ou de travaux aux abords des étangs et des cours d’eau face au risque de rupture de barrage ;

- le permis de démolir : toute démolition de batiment est soumis a autorisation ;

- Tautorisation communale pour I’implantation de clotures pour les constructions existantes, en
cohérence avec I’OAP thématique ‘cloture et ambiance urbaine’ pour les nouvelles
constructions ;

- les marges par rapport aux limites séparatives,

- le respect du code de I’'urbanisme concernant les éléments de paysage,

- les abords des routes départementales et nationales ou des marges de recul sont a respecter ;

- les servitudes,

- les emplacements réservés,

- lareconstruction a I’identique,

- laprotection des EBC,

- les dérogations pour isolation,

- le changement de destination des linéaires commerciaux,

- la protection des sites archéologiques.

2.4.1 Les aménagements publics : emplacements réservés
Le projet de PLU recense 23 emplacements réservés, dans un but d’aménagement et/ou de rénovation
- d’espaces publics, de liaisons douces, de réfections de voies pour I’amélioration de la sécurité
des piétons et des vélos,
- d’espaces routiers,
- du corridor écologique
- de I’usine de traitement de 1’eau potable .

Ces emplacements sont repérés sur le réglement graphique. Ils sont préemptables par la commune et les
autres collectivités.

24.2 STECAL

Au nord du département, proche de la zone naturelle des Marais Noirs et du hameau ‘La Ville Jean’,
une association a investi, depuis plusieurs décennies, un terrain pour faire de 1’aéromodélisme. Sur ce
terrain il y a des petites infrastructures pour abriter les participants et les matériels.

Ce terrain est en zone A et N.

Afin d’étre cohérent avec les nouvelles lois de 1'urbanisme, le projet a délimité une surface de 1,88ha,
classée en zone NPI (zone de loisirs) et a défini un STECAL, Secteur de Taille et de Capacités d’ Accueil
Limitées.

Le réglement décrit les caractéristiques de ce type de zone et les potentialités d’évolution.

Seule une extension des batiments existants, de 40m? maximum, sera possible.

Cette zone est dédiée a la seule activité d’aéromodélisme.

2.5 Les servitudes d’utilité publiques a respecter

La commune de Plerguer est concernée par plusieurs servitudes :
- (AC1) : Protection des monuments historiques
- (AS]) : Périmétres de protection des eaux destinées a la consommation humaine
- (I4): Canalisations électriques (2 lignes a Trés Haute Tension issues du barrage de la Rance)
- (T1): Chemin de fer pour la ligne Dinan-Dol
- (A5): Canalisations d’eau potable et d’assainissement
- Zones de présomption de prescriptions archéologiques

Le PLU et toute implantation sur la commune doivent prendre en compte les contraintes issues de ces
servitudes.
Ces servitudes (sauf la A5) sont représentées sur le plan des servitudes, annexe du dossier.
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3 Les mesures ERC - Evitement/Réduction/Compensation des
impacts

3.1 Biodiversité et protection de la TVB

Le diagnostic de la commune a mis en évidence la présence sur le territoire de sites remarquables,
ZNIEF, Zone NATURA 2000, Zone humide, mais également des ruptures des continuités écologiques
du Nord au Sud.

Le SCoT du Pays de Saint Malo a défini une TVB pour répondre aux principes du maillage écologique
de la région Bretagne. Il précise les ¢léments de TVB a prendre en compte sur le territoire de Plerguer.

La commune identifie 2 sortes de réservoirs de biodiversité
- les réservoirs principaux : Les Marais Noirs et les abords des étangs,
- les réservoirs secondaires constitués par des petites zones humides ou boisées réparties sur le
territoire et le long des cours d’eau.

Le territoire est “‘un chateau d’eau’ du pays de Saint Malo, puisque les étangs de Mireloup et de Beaufort
constituent 2 réserves d’eau potable qui sont exploités par ’'usine de traitement d’eau potable, qui doit
déménager et étre rénovée dans les prochaines années (emplacements réservé n° 22).

Le territoire est traversé par 2 cours d’eau le Meleuc et le Biez-Jean, qui alimentent les étangs et qui
sont eux-mémes alimentés par plusieurs ruisseaux

La qualité des eaux est donc un enjeu important pour le territoire.

Le projet de PLU prévoit les mesures ERC suivantes :

La volonté
o de construire la TVB en cohérence avec la TVB du SCoT et les communes limitrophes,
o de poursuivre la reconstruction du réseau bocager dans le cadre du programme Breizh
Bocage piloté par Saint-Malo Agglomération.

- Le recensement des bocages et des haies et leur repérage sur le réglement écrit ; ceci renforce
leur maintien et leur protection et contribue a la préservation de la biodiversité et a la régulation
des écoulements d’eau.

Le recensement de la faune permet de mieux connaitre les périodes de reproduction, en
conséquence, il est prévu d’éviter les entretiens des bocages lors de ces périodes.

- Une évolution de la sylviculture, notamment des essences cultivées ; en effet, il y a beaucoup
de peupleraies sur le territoire, et cette monoculture est identifiée comme un risque pour la
biodiversité, en ayant un impact sur les espéces d’oiseaux et I’appauvrissement des sols.
Le partenariat avec I’ONF pour I’amélioration et la valorisation de la filiére bois est maintenu.

- Encohérence avec le SAGE, la protection renforcée des cours d’eau et des captages de Mireloup
et de Beaufort, réserves d’eau potable pour I’Agglomération, ainsi que des zones humides et
espaces naturel, au nord du territoire, dans le secteur des Marais Noirs.

- Les corridors écologiques sont identifiés du Nord au Sud du territoire, le bourg étant au milieu
du territoire, les nouveaux aménagements ou les extensions d’urbanisation doivent prendre en
compte le maintien, la protection, la reconstruction, des réservoirs de biodiversité en évitant
surtout de les scinder [plantation d’arbres pour améliorer la continuité du bocage, maintien de
zones tampons de protection, marges de recul, ...].

Des ruptures d’urbanisation seront a respecter, et des espaces de respiration, de verdure, a
valeurs paysageres et écologiques sont prévus d’étre aménagés en centralité.

- La création d’écoducs, aux endroits ou les routes coupent les cours d’eau.
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- Lesnouvelles zones d’urbanisation devront avoir une gestion adaptée des eaux de ruissellement.
Les nouveaux aménagements publics et les aménagements des nouveaux quartiers ou des
réhabilitations, se déploieront en renfor¢ant la végétalisation, [plantations d’arbres, création
d’espaces verts, diversité des essences, parkings végétalisés, ...] et la perméabilité aux eaux de
ruissellement ;
de méme, le reglement écrit incitera les propriétaires privés a prévoir la végétalisation et la
gestion des eaux de ruissellement a la parcelle et a limiter 1’artificialisation des sols.

- Le long des nouvelles liaisons douces ou des chemins ruraux, réhabilités en liaisons douces, la
réhabilitation et/ou plantation de bocages, en zones agricoles, est envisagée afin de contribuer a
la protection des corridors écologiques.

- La création d’une ceinture verte autour du bourg, afin de délimiter les espaces agricoles et
urbanisés et valoriser les entrées de ville.

- La gestion de I’éclairage urbain pour limiter la pollution lumineuse.

3.2 Laconsommation d’espaces agricoles

La consommation fonciére de ces derniéres années est remise en question.
Ces derniéres décennies, la commune a connu une croissance démographique importante, une des plus
forte de Saint-Malo Agglomération.
Pour les années a venir, la commune souhaite mieux encadrer I’accroissement démographique,
notamment,
- pour une bonne adéquation avec I’offre de service sans é&tre obligé de s’engager dans de
nouveaux investissements,
- dans un souci de régulation de la consommation des espaces agricoles, et de réduction des
espaces potenticllement urbanisables a long terme.

Apres étude de plusieurs scénarios, la projection fait passer la commune de 2800 habitants en 2018 a
3500 habitants en 2034, sur la base d’un accroissement annuel de 1,4%.

Bien que ce taux soit supérieur a la moyenne de Saint-Malo Agglomération (0,95%), la projection est
en cohérence avec les objectifs du SCoT et du PLH, qui ont bien pris en compte 1’attractivité du territoire
de Plerguer.

Pour faire face a cette augmentation, en tenant compte des évolutions sociétales concernant la taille des
ménages, le besoin en logements supplémentaire a été évalué a 216.

Dans son extension, la commune souhaite optimiser 1’espace urbain et encourager le renouvellement et
la densification, dans le bourg et sur les espaces résiduels.

Le projet de PLU prévoit les mesures ERC suivantes :

- La suppression des zones 2AU, réserves fonciéres, prévues a long terme pour de
I’urbanisation =» 25 ha redeviennent agricoles, typées en zone A.

- Le besoin de 216 logements supplémentaires, sur 12 ans, a fait 1’objet d’une analyse pour
estimer, au juste besoin, 1’offre nécessaire en logements neufs :
o un potentiel de 24 logements existants: logements vacants, changements de
destination, reconfiguration de batiments existants
o un potentiel de 50 logements en densification du bourg et des hameaux sans augmenter
I’emprise sur des terres agricoles.
o un besoin de 142 logements neufs
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- Toutes les nouvelles zones d’urbanisation, zone 1AU, font 1’objet des OAP sectorielles dont
I’implantation est limitée et la densité imposée. Toutes ces nouvelles zones ont une densité de
20 logts/ha a 24,5 logts/ha.
L’objectif de densité moyenne du SCOT est de 22 logts/ha. A terme la densité moyenne sur
Plerguer sera de 21 logts/ha.

- L’offre en logements sera plus dense, plus collective, moins pavillonnaire. Les aménagements
des futurs quartiers prendront en compte la mixité sociale et générationnelle, I’évolution des
ménages, la nécessité d’offrir des logements économes en énergie.

- L’offre en logements sera plus diversifiée mieux adaptée aux évolutions sociétales de la
population et au parcours résidentiel, (petits logements, logements locatifs sociaux et privés,
logements collectifs et semi-collectifs, logements mieux adaptés aux populations senior, ...)

- L’extension de I’habitation dans les hameaux est régulée et encadrée. Leur densification sera
trés limitée, changements de destination et extensions des habitations existantes, et devra
répondre a des caractéristiques précises.

Suite a un recensement, seulement 6 hameaux sont classés en zone Uh avec possibilité de
densification et de comblement de dents creuses.

Les autres hameaux, dont I’habitat est trop diffus, sont classés en zone A ou Nh, donc seules les
extensions seront autorisées, dans la limite de 50m? d’emprises au sol.

Il n’y aura plus de constructions nouvelles en zone A et N, excepté relatives a des exploitations
agricoles.

Le caractére patrimonial, autour de la pierre, sera également protégé.

- Le projet définit des limites durables d’urbanisation pour chacun des hameaux mais également
pour la centralité- Au-dela de ces limites, il n’y aura pas d’urbanisation possible pendant toute
la durée du PLU

(2] frontiére pour le développement
urbain sur la long terme

Cw
I cadastre_bat!

Zones 1AU programmées avec les limites a long terme de l'agglomération du bourg
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- Les futures zones d’urbanisation (1AU et 1 AUe) impactent une surface de 9 Ha, le SCOT fixant
un objectif de 14ha a ne pas dépasser.
Les prévisions d’extension de 1’urbanisation sont passées de 60 ha, prévus au PLU de 2007, a
9ha dans le projet de PLU.
Ceci représente une réelle économie dans la consommation des terres agricoles.

PLU 2007 projet PLU 2021
libellé surface en ha libelle S évolution des

surfaces

1AUab 3,86 ha 1AUe 2,75 ha
1AUe 2579 ha
1AUel 2,59 ha 6.4 ha
1AUe2 2,06 ha

2571 ha
60,01 ha

A 9605 ha A 105514 ha  +94,64 ha |

NPa 200,85 ha NPa 662,11 ha
Nh 2355 ha
NPb 17448 h
Nha 546 ha a 20,65 ha
Npb 627,34 ha

1,92 ha
85912 ha

188 ha
838,47 ha

zones N

] il Ue 1562 ha
Uab 6,81 ha
Uc 733 ha Ua 8,96 ha
Uce 0,63 ha
Ub 7763 h
Ue 7412 ha -
Ubc 184 ha
Uh 3519 ha

913 ha

148,47 ha
total 2028,1 ha total 2028,1 ha

- Création d’'un STECAL pour mieux circonscrire et controler I’emprise d’une activité de loisirs,
dédice a I’aéromodélisme, implantée en zone et A.

3.3 La mobilité — Les déplacements

La place de 1’automobile est importante sur le territoire.
Les infrastructures routieres, qui traversent la commune, assurent une bonne connexion vers Saint-Malo,
Dinan, Dol de Bretagne, Cancale, Mont-Saint-Michel, Rennes, ...

Concernant les transports en commun, la commune a une halte SNCF sur la ligne TER Dol-Dinan, ce
qui est un atout pour améliorer la place des transports en commun et pour le positionnement de la
commune dans I’Agglomération. Actuellement [’utilisation des transports en commun est trés
marginale, elle concerne moins de 3% de la population.

Les acces aux écoles, qui aménent un afflux périodique de voitures, apparaissent comme une difficulté
et crée une impression d’insécurité.

Les voies piétonnicres et réservées aux vélos sont peu nombreuses, méme si elles se sont un peu
développées dans la derniére décennie, et certaines insuffisamment sécurisées aux dires de la population.

La population augmentant, les déplacements sur le territoire vont également augmenter.
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Le projet de PLU prévoit les mesures ERC suivantes :

- Les évolutions de I'urbanisation pour renforcer la centralité, I’attraction du centre bourg et une
meilleure accessibilité aux services et aux commerces.
- Les futures zones d’extension d’habitation (1AU), autour du centre bourg, dans un périmetre de
400 m. La création de nouveaux commerces en centralité sera autorisée, afin de favoriser le

commerce de proximité sans le besoin d’utiliser un véhicule.

- Des emplacements réservés par la commune et préemptables pour la création de liaisons

douces, la réfection de voies afin d’améliorer la sécurité des piétons et des vélos

n° surfaces surfaces surfaces
1 élargissement du chemin de liaison église/VC 202 Commune 172 m?
Elargissement de la VC 11 avec aménagement du 3

. carrefour de la RD 676 ik —

3 Aménagement du carrefour de la rue de |la Chataigneraie Commune 142 m?

4 Elargissement de la voie d'acceés a la rue de Bretagne Commune 161 m?

Elargissement de la VC 11 avec aménagement du 2
5 Co 860
carrefour de la RD 676 mmune m
6 élargissement de la rue de la Chataigneraie Commune 2709 m?
7 Création d'une continuité pfétonne entre le centre bourg Commune 306 m?
et le terrain des serres
8 création d'accés pour des terrains enclavés rue de Coriming 183 m?
Beaufort
9 création de cheminements doux en vue d'une connexion Commine 1094 m?
entre la gare et la rue des fréres Mongolfier
10 Création d'une continuité piét?nne entre le cimetiére et la Compiiiie 161 m?
rue Laénnec

11 Création d'acces rue des Glaieuls Commune 198 m?

12 Création d'une continuité piétonne au Stfd du futur Compivne 145 m?
programme de logements des Glaieuls

13 Création d'une continuité piétonne pour accéder au verger Comiig 111 m?

communal

14 Création d'une cont'inuité piétonne + réseau des eau usée Commune 283 m?
(suppression de la pompe de relevage)

19 Création d'une continuité piétonne sur le plateau central Commune 3093 m?

20 Création d‘fme continuité !)iétonr\e ent.re les rues des Commune 481 m?
Glaieuls, des Palmiers et des violettes

21 amélioration de I'accés au coeur d'ilot du chemin des Comiing 90 m?

écoliers
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- L’intégration dans les extensions urbaines, notamment au sein des OAP, des liaisons douces
pour faciliter les déplacements a pied ou a vélo.

- L’amélioration du maillage des liaisons douces pour faciliter les interconnections et la
circulation vers la centralité, les point d’accés aux transports en commun, aux zones de co-
voiturage, aux zones d’activités économiques

- L’entretien et la rénovation de certains chemins de campagne pour créer des liaisons douces
jusqu’a certains hameaux. Ce réseau a fait 1’objet d’un recensement (18Kms) et pourrait
apporter une certaine plus-value dans un objectif d’évolution des déplacements

Linéaires d'emprises publiques de
ruraux P étre

- La contribution aux réflexions de 1’ Agglomération pour la création d’un pole multimodal autour
de la gare, d’aires de covoiturage, de liaisons douces pour rejoindre les transports en commun,
I’augmentation de la fréquence des bus vers Saint-Malo, ainsi que de I’augmentation du nombre
de TER.

- L’aménagement de nouveaux parkings pour faciliter le co-voiturage, notamment au Carrefour
de Mesnil-les Aulnays, ou il y a un accés a la RN176, Dol — St Brieuc (via RN12).

- Des emplacements réservés par la commune et le département pour améliorer les conditions de
circulation jugées dangereuses .
| 15 | Aménagement du Carrefour du Calvaire Département 72 m?

Aménagement du carrefour au niveau du passage du
Mezeray

23 Commune 674 m?

3.4 L’extension d’urbanisation via les OAP

L’extension d’urbanisation est organisée autour de 8 OAP sectorielles qui définissent les principes
d’aménagement : la densité, le type de logements, 1’intégration des voies routieres dans le secteur et
avec I’existant, I’intégration des voies douces, la prise en compte de I’environnement, ....
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Le projet de PLU prévoit les mesures ERC suivantes :

- Optimisation des zones constructibles au regard de I’environnement végétal, de la ruralité et de
I’urbanisation existante ;

- Intégration paysagere des zones constructible

- Protection du bocage existant et incitation a la diversité des plantations pour favoriser la
biodiversité ;

- Intégration de bande non imperméabilisée le long des linéaires boisés pour favoriser
I’infiltration des eaux de pluie ;

- Incitation a la gestion des eaux de ruissellement a la parcelle, en surface pour éviter la saturation
des moyens de collecte, et réduire I’imperméabilisation des sols ;

- Dans les secteurs concernés, maintien ou développement d’une protection visuelle avec la voie
ferrée permettant également de limiter les nuisances sonores ;

- Dans les secteurs concernés, marges de recul imposées pour les habitations, en bordure de voies
de circulation, afin de diminuer les nuisances sonores éventuelles

- Aires de stationnements mutualisées et excentrées, par rapport aux zones d’habitation, afin de
limiter la place de la voiture ;

- Développement et intégration de liaisons douces pour rejoindre le centre bourg

- Dans le secteur du Mesnil, qui est la principale zone d’activités du bourg une attention
particuliére est prévue

o Renforcer la présence du végétal afin de mieux protéger les habitations de la zone
d’activité

o De créer une aire de co-voiturage

o De créer une liaison douce pour rejoindre le bourg avec un développement du bocage
le long de la voie

o D’imposer des stationnements vélos aux entreprises

o D’étudier la possibilité d’intégrer des panneaux photovoltaiques en ombricres sur des
espaces de stockage

3.5 L’activité économique

L’activité économique de Plerguer est axée sur le commerce, les services, 1’artisanat, la petite industrie,
et I’agriculture

L’activité économique sur la commune est limitée, plus de 80% des actifs travaillent hors de la
commune.

Ces dernicres années, 1’offre d’emplois n’a pas progressé.

Les administrations, les services publics et le commerce fournissent 50% des emplois sur la commune.
Le commerce a un rayonnement local, Plerguer n’est pas un carrefour commercial.

Les activités artisanales et petites industries représentent % des emplois de la commune et se concentrent
sur 2 zones, au sud, au carrefour du Calvaire, au nord, la zone du Mesnil, en bordure de la RN176.

L’agriculture et la production forestiere sont des activités dimensionnantes pour la commune.
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Elles représentent 8% de la part d’activités, 60% du territoire sont occupés par une activité agricole,
mais le nombre des exploitations est en baisse, comme dans beaucoup de communes.

Le tourisme est peu développé.
Le projet de PLU prévoit les mesures ERC suivantes :

- Un encadrement de la progression démographique afin qu’elle soit en adéquation avec les
potentialités existantes des services de la commune, de nouvelles offres n’étant pas prévues.

- La mise a disposition d’une maison médicale en espérant qu’elle contribuera a éviter la
fragilisation de I’offre médicale.

- La possibilité d’accroissement de I’offre commerciale, mais en centralité uniquement pour
favoriser le commerce de proximité et 1’accés piétonnier. Le changement de destination des
locaux commerciaux sera réglementé.

- Un accroissement de 2,5 ha de la zone d’activité du Mesnil, afin de permettre 1’extension des
activités existantes ou l’implantation de nouvelles activités ; mais cette zone est sous la
responsabilit¢ de Saint-Malo Agglomération, et ce n’est pas une zone prioritaire de
I’intercommunalité.

- Une diminution de la consommation des terres agricoles, en limitant I’extension des hameaux
et la réserve foncicre pour de I’urbanisation a long terme.

- Des orientations sont envisagées pour aider des exploitations qui souhaiteraient faire évoluer les
modeles agricoles tels que les circuits courts producteur-consommateur, 1’agriculture
biologique ; a noter, ces derniéres années, une expansion de la surface des vergers bio.

- Un certain nombre de chemins ruraux existent sur la commune, avec des itinéraires balisés,
surtout au sud, qui s’ils sont aménagés pourrait permettre de mieux découvrir le patrimoine
naturel de la commune, notamment autour des étangs.

3.6 Gestion de I'eau

3.6.1 Eaux pluviales

Le projet de PLU ne s’appuie pas sur un schéma directeur de gestion des eaux pluviales, ni sur un
diagnostic hydraulique.

Il répond aux orientations du SCoT et du SAGE des Marais de Dol.

Les écoulements pluviaux se font sous forme gravitaire ou par des fossés de drainage.

Le bourg déverse ses eaux sur les 2 bassins versants du Meleuc et du Biez-Jean

Les eaux des cours d’eaux le Meleuc et le Biez-Jean, ainsi que les eaux de ruissellement, alimentent les
deux retenues d’eau de Beaufort et de Mireloup.

La qualité et la protection des eaux pluviales est un enjeu trés important pour la commune, puisque ces
2 étangs de Beaufort et de Mireloup constituent des réserves d’eau potable pour I’ Agglomération, les
eaux pluviales pouvant étre vecteur de pollution.

Les mesures ERC pour améliorer la gestion des eaux pluviales sont celles qui ont été décrites dans le §
sur la Biodiversité et la protection de la TVB :

- La poursuite de ’entretien des bocages et des haies, ce qui permet de mieux réguler les
¢coulements d’eau.
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- La protection renforcée des zones humides, des abords des cours d’eau, avec des marges de
recul imposées, seuls les aménagements d’intérét général sont autorisés et sous responsabilité
de la commune

- La réfection et I’aménagement du corridor écologique le long du cours d’eau le Biez-Jean
(emplacement réservé n°17).

- Le maintien de périmétres de protection autour des captages d’eau potables, conformément au
SAGE.

- Une meilleure gestion des eaux de ruissellement en favorisant les infiltrations plutét que les
¢coulements, sur les terrains publics mais en incitant également les privés a le faire sur leur
parcelle.

- L’encouragement a développer ’agriculture biologique notamment, ce qui est le cas avec |
développement des vergers.

3.6.2 Eau potable

Une usine d’eau potable est installée sur le territoire pres de 1’étang de Beaufort, elle est sous la
responsabilité de Saint-Malo Agglomération et du syndicat intercommunal des eaux de Beaufort. Elle
contribue a alimenter 60 000 personnes en eau potable

Celle-ci doit étre rénovée, la commune met a disposition de 1’intercommunalité, 21 ha, pour le
déplacement/installation d’une nouvelle usine de traitement (emplacement réservé n° 22).

Le réseau d’adduction d’eau potable de la commune est sous la responsabilit¢ de Saint-Malo
Agglomération et est gérée par le Syndicat des Eaux de Beaufort.
Les relevés faits par I’ARS indiquent que c¢’est une eau de bonne qualité.

Depuis 2005, le réseau d’adduction d’eau potable est en cours d’amélioration sur la commune.
L’Annexe ‘Eau potable’ du dossier date de 2007. Elle décrit les extensions du réseau secondaire a
prévoir en fonction des orientations d’urbanisation du PLU en cours.

Le projet de PLU prévoit une extension d’urbanisation plus localisée dans le périmétre de ceeur de bourg.
L’extension du réseau secondaire devra étre étudiée pour chaque OAP.

Le dossier de PLU n’a pas de mesures ERC particuliéres pour la gestion de I’eau potable

En cohérence avec les objectifs du SCoT et du SAGE, le syndicat des eaux souhaite faire baisser la
consommation au regard du changement climatique et des difficultés a maintenir 1’alimentation des
réserves, du fait des sécheresses a répétition, un objectif de 20m3/hab/an est envisagé. 1l va étre
indispensable de faire de la sensibilisation, notamment auprés des agriculteurs.

En 2019, la consommation des habitants a été évaluée en moyenne a 25m3/hab/an sur la commune.

A noter : le dossier du projet de PLU n’a pas d’annexe ‘Eau potable’ mise & jour, le document fourni et
le plan du réseau annexé datent de 2007, le plan du rapport de présentation Tome 3 est illisible.

3.6.3 Eaux usées

Le réseau est sous la responsabilité de Saint-Malo Agglomération.

D’apres les informations du dossier, la station d’épuration, installée sur le territoire en 2012, a la capacité
de gérer une population de I’ordre de 4300 habitants ; au-dela une nouvelle station serait nécessaire.

L’expansion démographique est estimée a 700 habitants supplémentaires, soit environ 3400 habitants
en 2034. Il n’est donc pas prévu de nouvelle station.
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Les analyses 2018 indiquent une qualité des eaux traitées conformes aux exigences. Ces eaux traitées
transitent vers le Biez-Jean

Des controles de conformit¢é des installations sont réalisés périodiquement par Saint-Malo
Agglomération et 25 branchements sont identifiés défectueux.

Le dossier de PLU n’a pas de mesures ERC particuliéres pour la gestion des eaux usées, les mesures
prises le sont en coordination avec Saint-Malo Agglomération.

Dans le cadre de I’enjeu sanitaire et environnemental, le développement du bourg implique une mise a
niveau du réseau d’assainissement. Il est prévu de I’étendre aux hameaux.

Par contre les hameaux étant disséminés sur tout le territoire, seuls les hameaux les plus proches du
bourg bénéficieront a terme de I’assainissement collectif.

Les autres resteront en assainissement individuel, également géré par Saint-Malo Agglomération, soit
environ 300 logements.

A noter : le dossier du projet de PLU n’a pas d’annexe ‘Eaux usées’ mise a jour, le document fourni et
le plan du réseau annexé datent de 2007.

3.7 Patrimoine

La commune a souhaité améliorer la prise compte du patrimoine de la commune, au niveau immobilier
mais également paysager, pour mieux mettre en valeur I’identité de la commune

Le projet de PLU prévoit les mesures ERC suivantes :

- Des prescriptions seront proposées pour les clotures, menuiserie, portes, ouvertures, type de
matériaux, ..., et des installations seront interdites, afin d’améliorer 1’esthétique du bourg, ou,
dans certains endroits, des aménagements extérieurs ne sont pas trés harmonieux.

Des autorisations préalables, seront nécessaires avant la réalisation des travaux.

- La création d’une ceinture verte autour du bourg, afin de délimiter les espaces agricoles et
urbanisés et valoriser les entrées de ville.

- L’amélioration du paysage en campagne (mesures concomitantes a celles prises pour améliorer
la biodiversité)
o recensement des bocages et des haies, la reconstruction des linéaires abimés ou détruits
a tort,
o amélioration et la protection des abord des cours d’eau

- L’identification, via un recensement, du bati remarquable de la commune pour mieux identifier
les rénovations pertinentes et les batiments éligibles au changement de destination. Ils sont
repérés sur le réglement graphique.

- Larégulation et I’encadrement des constructions dans les hameaux et dans le bourg, pour éviter
la consommation d’espace mais aussi pour protéger le caractére patrimonial autour de la pierre ;

- Le recensement du petit patrimoine (puits, calvaires, croix, lavoirs, ...) et leur protection. Ils
sont repérés sur le réglement graphique.

- Maintient le périmétre des 500 métres autour du monument historique classé ‘La Pierre du
Domaine’, menhir de la période néolithique.
Des discussions sont en cours avec les batiments de France pour réduire ce périmétre et créer
un PDA (Périmétre des Abords’, mieux ajusté par a I’environnement proche.
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3.8 Autres items
Le projet de PLU a peu d’impact sur les items traités ci-dessous et apporte peu de mesures ERC

- Les déchets :

chaque nouveau secteur d’extension d’urbanisation doit prévoir des points de collecte
facilement exploitable pour I’opérateur qui intervient sous la responsabilité de Saint-Malo

Agglomération

- Les nuisances :

concernant les nuisances sonores, les marges de recul sont prévues conformément a la loi

Barnier.

Si le transport en commun se développe, les nuisances sonores routiéres et émission de CO2
pourront sensiblement diminuer dans certains secteurs. Par contre si le nombre de trains
augmentent, les nuisances dues a la voie ferrée risque d’augmenter. Les infrastructures

bocaggéres prévues peuvent contribuer a les faire diminuer.

- Les risques naturels :
le PLU maintient les mesures en place, mais ne prévoit aucune nouvelle mesure.

- Les risques technologiques
o risque d’inondation, par rupture de barrage, marges de recul imposées

o risque de submersion marine, au nord du département, couvert par le PPRSM des

Marais de Dol

- L’¢énergie

une utilisation plus importante des transports en commun permettrait une moindre

consommation des énergies fossiles.

Dans la zone d’activité du Mesnil, la possibilité¢ d’intégrer des panneaux photovoltaiques en

ombrieres sur des espaces de stockage devrait étre étudiée.

3.9 Les indicateurs de suivi

Des thématiques sont caractérisées par des indicateurs avec leur fréquence de suivi et un état de référence

quand il est connu.
Des indicateurs sont suivis par la commune, d’autres par des opérateurs externes.
Les thématiques retenus sont :

- Eau, Sol et Sous-sol, Air, Espaces naturels, Agriculture, Paysage, Déchets, Bruit, Installations

radioélectriques, Socio-démographique

4 Compatibilité avec les documents supra

4.1 Le SCOT du Pays de Saint-Malo

Le projet de PLU se positionne par rapport aux objectifs du DOO du SCoT.
Chaque objectif du DOO a fait I’objet d’une analyse et d’un positionnement du projet.

4.1.1 Structurer des capacités d’accueil ambitieuses mais économes en espace et un

développement adapté aux besoins et aux ressources

La commune est identifiée comme une commune rurale ou périurbaine et a ce titre doit contribuer aux

fonctions économiques, résidentielles et de service de proximité.
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Le PLU renforce la centralité en densifiant le bourg, ainsi que des possibilités de nouveaux linéaires
commerciaux. Les nouveaux commerces ne pourront s’implanter que dans le centre bourg

L’habitat actuel est essentiellement pavillonnaire et plut6t de grande taille.
Pour répondre au besoin du Pays de Saint Malo, la commune s’engage dans un projet de diversification
de I’habitat avec des possibilités pavillonnaire, mais également des petits logements, du semi-collectif,
du petit collectif et des logements sociaux, des logements pour les séniors

Le projet de PLU identifie un programme de 142 nouveaux logements pour un besoin exprimé de 216
logements par rapport a 1’estimation de la croissance démographique de la commune.

Un réel travail a été fait pour identifier les logements vacants, les changements de destination, les
possibilités de renouvellement/densification du bourg et des hameaux ce qui limite d’autant la
consommation d’espace.

Dans le bourg, les extensions d’urbanisation sont identifiées via 6 secteurs d’OAP qui précisent la
densité, le type d’habitats et de logements prévus, les accés, la végétalisation associée, et le phasage
progressif tout au long de la durée du PLU, ....

Les possibilités de construction hors du bourg sont trés contingentées, les limites des hameaux sont
précises et apparaissent sur le réglement graphique. Seuls sont autorisés le comblement des dents creuses
et les extensions des habitations existantes dans certaines limites.

Dans le cadre du PLU en cours, des investissements ont ¢té réalisés pour des services publics,
agrandissement d’école, cantine, accueil des enfants, des adolescents, maison de santé, .... Une des
orientations du projet est de lier I’accroissement démographique de la commune a 1’offre des services
en place ou en cours de développement, pour ne pas étre obligé de prévoir des nouveaux investissements.

Le PLU en cours prévoyait une consommation d’espaces agricoles de 1’ordre de 60 ha pour I’extension
d’urbanisation, le projet de PLU réduit le besoin a 9ha.

Le SCOT fixe un objectif de 22 logements/ha, le projet de PLU atteint en moyenne une densité de 22,1
logts/ha en centralité

Concernant les zones d’activités industrielles et artisanales, seule est prévue 1’extension, sur 2,75ha, de
la zone actuelle, via I’OAP du Mesnil, afin de concentrer les activités au méme endroit et optimiser les
acces et infrastructures existants [ce site est proche des RN176 axe Dol- St Brieuc (via RN12), et RN137
axe Rennes-Saint-Malo. Ceci minimise de nouveaux investissements et I’impact sur des terres agricoles.
Ceci représente 18% des 15 ha d’extension prévus par Saint Malo-agglomération alors que Plerguer ne
représente que 3,75% de la population

Actuellement, les déplacements se font essentiellement par route, la commune étant bien desservie au
niveau voies routiere.
Le projet de PLU a pour objectif d’améliorer les échanges par transport en commun ; il prévoit

- d’améliorer le maillage des liaisons douces,
des aires de co-voiturage
I’implantation d’un pdle multimodal, proche de la Halte SNCF, avec un renforcement des
liaisons par car vers Saint-Malo, et par TER vers Dinan/Dol,

4.1.2 Prendre appui sur les murs porteurs du « pays »

La phase de diagnostic a recens¢ les éléments du patrimoine de la commune. Le reglement du PLU
décrit les régles de protection a appliquer. Le petit patrimoine et le bati patrimonial sont repérés sur le
réglement graphique.

Les éléments de la trame verte et bleue, les réservoirs de biodiversité, les corridors écologiques, les
ruptures écologiques, ..., sont identifiés.
Le projet de PLU s’appuie sur la TVB décrite dans le SCOT et applique les orientations d’améliorations.
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Les haies et espaces boisés sont recensés.

Une OAP thématique a été définie pour améliorer, entre autres, la trame verte dans le bourg, nouveaux
espaces verts, nouvelles haies a planter, séparation bocagere et améliorer la continuité écologique du
nord au sud du territoire.

Une attention particuliére est portée a la Trame Bleue du fait de la présence des retenues et captage d’eau
potable sur la commune.

4.2 Le PLH de I’'agglomération de Saint-Malo

Le PLH de Saint-Malo Agglomération 2014 — 2019 a été prolongé jusqu’en 2022. Les enjeux sont les
suivants :
- Faciliter I’accés au logement pour la majorité des personnes aux revenus moyens ou modestes.
- Anticiper les besoins en matiére d’adaptation du logement face au vieillissement de la
population.
- Améliorer la qualité du parc de logements existant, notamment sur le plan énergétique.

Tout au long de sa mise en ceuvre, il doit veiller a :
- garantir un équilibre de la construction neuve sur le territoire (entre le logement privé et public,
et entre le locatif et ’accession);
- diversifier les types de logements (collectif, semi-collectif, individuel et individuel groupé),
avec des surfaces de terrain ou de tailles de logement adaptées aux modes de vie actuels.

Le projet de PLU propose :

- L’organisation de I’habitat évolue vers moins de pavillons ; I’offre en logements, au sein des
OAP, prévoit des petits collectifs, des semi-collectifs, des petits appartements, des logements
sociaux a hauteur de ce qui est requis dans les lois en vigueur.

- La nouvelle urbanisation est essentiellement prévue en centralité, donc proch des commerces.
Le parcours résidentiel est un des critéres, notamment pour tenir compte de I’évolution de la
typologie des ménages au fil des années et au besoin de nouvelles populations.

- Lerenouvellement urbain permettra I’amélioration d’un certain nombre de logements ancien du
bourg. Concernant les nouvelles constructions, le réglement écrit préconise un certain nombre
de principe pour limiter la consommation d’énergie ; les implantations dans les OAP ont été
réfléchies pour favoriser les expositions.

- Tout en encadrant I’accroissement démographique, la commune a choisi de contribuer au mieux
au besoin en logements de 1’ Agglomération, dont le marché immobilier est trés tendu. Le projet
est bati sur un accroissement moyen annuel de la population de 1,4% alors que la moyenne est
de 0,95% sur I’ Agglomération.

4.3 Le SAGE des Marais de Dol

La commune s’est appuyée sur les orientations du PAGD (Plan d’aménagement et de Gestion Durable
du bassin versant) pour établir le projet.
Elle répond aux orientations du SAGE qui sont de sa responsabilité.

| Orientations PAGD | Projet de PLU |

Microbiologie

Améliorer la collecte et le transfert des eaux usées
des assainissements collectifs

Les zones 1AU (OAP du centre bourg) sont
proches des infrastructures existantes

Limiter I’impact des assainissements non collectifs

Limitation de la constructibilit¢é dans les

hameaux et en zone agricole

Améliorer la gestion des eaux pluviales

Pas de schéma directeur

Reégles et préconisations sur les rejets
Traitement des eaux de ruissellement a Ia
parcelle

Limitation de I’imperméabilisation des sols
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Gestion hydraulique du marais de Dol

Améliorer la connaissance Les Marais Noirs sont protégés via les
prescriptions concernant les zones humides, les
bocages, les EBC, .... Ils sont en zone N, ou

I’urbanisation est strictement réglementée

Gestion de la ressource en période d’étiage

Développer les politiques d’économie d’eau La récupération d’eau est encouragée dans le
réglement du PLU

Inondation et submersion marine

Limiter les ruissellements en milieu urbain et gérer | La perméabilité des sols est encouragée dans le

quantitativement les eaux pluviales réglement du PLU et dans ’implantation des
OAP
Limiter les ruissellements en milieu rural Les bocages et les boisements sont protégés
Nutriments et bilan en oxygene
Réduire les pollutions ponctuelles L’OAP thématique ‘Trame verte et bleue’, la
Réduire les pollutions diffuses protection des corridors écologiques, les marges

de recul imposées, la plantation des végétaux
contribuent a réduire les pollutions,

Identifier et caractériser le réseau bocager et mettre | Le diagnostic bocager a ¢été réalis€¢ et les
en ceuvre un programme de gestion et de | nouvelles plantations sont identifiées
restauration

Phytosanitaires

Encourager les filiéres de valorisation des produits | Des mesures sont exprimées dans le PADD
issus de 1’agriculture raisonnée et biologique

Biologi

e, hydromorphologie et continuité des cours d’eau

Définir et caractériser les tétes des bassins versants | Les ruptures écologiques sont identifiées et des
et proposer des opérations de gestion et de | actions sont identifiées dans le cadre de ’OAP

restauration thématique TVB
Lutter contre les espéces invasives animales et | Liste des espéces recommandées et/ou interdites
végétales en annexe du réglement

Zones humides

Compléter les inventaires des zones humides dans | Il existe un inventaire qui date de 2008 (?)

44 L

les zones a urbaniser Un nouvel inventaire est programmé en
septembre 2021
Protéger les zones humides dans les documents | Dans le réglement, des prescription spécifiques
d’urbanisme existent pour la protection des zones humides
e SRADDET

Du fait de I’existence du SCoT du Pays de Saint-Malo, le PLU de Plerguer a ét¢ établi en compatibilité
du SCoT qui lui-méme est compatible du SRADDET.

5 Organisation de I’enquéte et cadre réglementaire du projet

51 L

es codes et les lois

L’élaboration du PLU s’appuie sur les réglementations et 1égislations en vigueur, concernant

le code de I’urbanisme, et notamment ses articles L.103-2 a-7, L.104-1 a-3,L.151-1 a1.153-35,
R.151-1 aR.153-12

la loi Paysage intégrée dans le code de I’urbanisme, article L.151-5

la loi SRU (Solidarité et Renouvellement Urbain) du 13 décembre 2000, fondatrice des SCOT
(Schéma de Cohérence Territoriale) et des PLU(1),

la loi pour I’environnement du 12 juillet 2010, loi Grenelle I,

la loi ALUR (Accés au Logement et Urbanisme Rénové) du 24 Mars 2014

la loi ELAN, Evolution du Logement, de I’ Aménagement et du Numérique,

la loi ACTPE pour I’ Artisanat, le Commerce et les TPE de Juin 2014
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- laloi LAAF, loi d’Avenir pour I’ Agriculture, I’ Alimentation, la Forét

- laloi NOTRe, Nouvelle Organisation Territoriale de la République de Novembre 2018,

- le schéma de cohérence territoriale du PETR du pays de Saint-Malo approuvé le 8 décembre
2017,

Les dossiers du projet s’appuient sur les textes des codes et lois au fil des thémes étudiés.
L’enquéte publique associée s’appuie sur la réglementation du Code de 1’environnement.

5.2 Composition du dossier d’enquéte
Chaque exemplaire du dossier est constitu¢ de :

Délibérations du conseil municipal :
Avis administratif d’ouverture d’enquéte paru dans la presse
Arrété d’ouverture d’enquéte signé par Mr Le Maire de Plerguer
I - Rapport de Présentation

- I-1 Diagnostics

- I-2 Etat Initial de I’environnement

- 1-3 Justification des choix et évaluation environnementale

II - PADD
III - OAP
1V - Reéglement
IV-1 Reéglement écrit
- 1V-2 Liste des végétaux
- IV-3 Zonages réglementaires : Planches
Commune Globale / Nord / Centre / Sud Est / Sud Ouest
- Cartographies
V - Annexes
- Risques naturels et technologiques
- Servitudes d’utilité publiques
- Annexes sanitaires
Avis des PPA et organismes
- Préfecture - DDTM
- Pays de Saint Malo
- CDPENAF
- Saint-Malo Agglomération
- INAO
- RTE
- MRAE
- Mémoire en réponse de la commune

Le Rapport de Présentation, aprés 1’établissement d’un diagnostic, explicite les incidences de la mise en
ceuvre du projet sur I’environnement et justifie les orientations et les choix.

Le PADD, Projet d’Aménagement et de Développement durable, décrit le projet de la commune, et les
actions, programmations, régles, ..., imposées par le projet, sont décrites dans les documents OAP,
Réglement Littéral, Réglement Graphique.

Des annexes précisent les servitudes d’utilité publique les orientations sanitaires, la liste des végétaux,
etc...
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5.3 Concertation préalable

Conformément au code de I’urbanisme, notamment de 1’ordonnance 2015-1174 de septembre 2015,
1’¢laboration du PLU(i) doit s’accompagner d’une concertation associant les habitants, les associations
locales et autres entités concernées. Cette concertation doit étre suivie d’un bilan.

Les étapes et le bilan de la concertation font 1’objet de ’arrété ‘Bilan de la concertation’, adressé a la
Préfecture le 5 aotit 2021 [cf. 1°© page de I’arrété en Annexe § 10.2]

Cette concertation est aussi explicitée dans le dossier mis a disposition du public, papier et numérique
sur le site de la Mairie, dans la rubrique Révision du PLU/avancée de la procédure :
- introduction a la démarche de révision — publié le 24 janvier 2020
support de la présentation de la réunion publique du 23 Octobre 2020
- support de la présentation de la réunion publique du 11 juin 2021

Ce bilan fait I’objet d’un arrété qui a été adressé a la Préfecture le 5 aofit 2021
5.3.1 KEchanges en conseil municipal

Lors du conseil du conseil municipal du 18 décembre 2019, Monsieur Le Maire
- aprésenté les objectifs de la révision du PLU

o redéfinir une stratégie globale d’aménagement et de développement durable,

o intégrer les obligations inhérentes aux évolutions législatives,

o mettre en ceuvre localement les orientations et objectifs du SCOT du Pays de Saint-
Malo,

o préserver I’activité agricole, valoriser les productions locales, développer les circuits
courts,

o assurer I’intégrité des paysages de la commune et du cadre de vie, la mise en valeur du
patrimoine local,

o favoriser une croissance démographique maitrisée,

o adapter les régles d’occupation du sol

o encourager le développement des mobilités douces et ['usage des transports en
commun,

o engager une réflexion pour le développement des commerces et des services de
proximité , conforter I’ »accueil d’activités artisanales et de petites entreprises pour
asseoir une écolonomie locale et durable ;

- a proposé I’organisation de la concertation avec le Public :

o article sur ’avancement de la construction du projet, dans chaque bulletin municipal,
jusqu’a I’arrét du projet de PLU,

o deux lettres d’informations spécifiques, du maire, en complément des bulletins
municipaux,

o deux ateliers de concertation grand public ;

Le conseil a voté ‘Favorablement’, & I’unanimité, pour ces propositions.
Le processus d’élaboration du PLU et la phase de diagnostic ont été lancés officiellement a 1’issue de
ce conseil du 18 décembre 2019.

Tout au long des travaux d’élaboration du PLU, des réunions d’échanges ont eu lieu entre les membres
du conseil municipaux.
Le conseil municipal du 17/05/2021 fait état des discussions concernant les points suivants :
- I’impact du maintien du Périmétre Délimité des Abords (PDA) de la Pierre du Domaine
- les contraintes exogénes, notamment de 1’Etat, auxquelles la commune doit se conformer pour
réviser le PLU (modération de la consommation de I’espace, maitrise démographique,
densité,...) ;
- le colt du logement ;
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- la prise en compte de la capacité d’accueil des équipements publics, notamment 1’école
publique qui fait I’objet d’investissements lourds ;

- laprise en compte des PLU des communes limitrophes, en I’absence d’un PLUj ;

- I’impact de la Loi SRU par rapport a I’objectif de 3 500 habitants.

Au sein des conseils municipaux, aprés délibération, chaque vote concernant le PLU a donné quitus a
I’unanimité aux différentes étapes de présentation du dossier.

5.3.2 Concertation avec le public

Des articles ont été publiés dans les bulletins municipaux
- de janvier 2020, explicitant pourquoi une révision du PLU était engagée et les objectifs visés,
- de juillet 2020, explicitant les résultats de la phase Diagnostic et les enjeux d’aménagement,
- de janvier 2021, présentant le PADD,
- de juillet 2021, présentant le projet de PLU accompagné d’un édito de Mr Le Maire résumant
la démarche, les objectifs et la validation prochaine du projet.

Des informations ont ét¢ communiquées mensuellement dans ‘Badious Infos’, Flash municipal
mensuel, sur I’avancement de la procédure.

Une page Internet a été mise en place sur le site de la commune.

Deux permanences, animées par 1’assistance a la Maitrise d’Ouvrage, ‘La boite de I’Espace’, ont été
organisées les 20 et 21 mai 2021.

Deux réunions publiques ont été organisées le 23 Octobre 2020 et le 11 Juin 2021. Les principaux
échanges ont concerné
- l’augmentation de la population
- la gestion des déplacements, notamment I’impact de 1’augmentation des voitures et les
cheminements doux,
- D’impact du projet sur les possibilités d’extension en zone rurales,
- les nouveaux secteurs d’urbanisation

Ces réunions ont touché peu d’habitants, seule une petite centaine s’est déplacée.
Les documents, présentés, ont été tenus a la disposition du public sur le site Internet de la commune :
- Introduction a la démarche de révision publiée le 24 janvier 2020,
- Diagnostic territorial et Etat initial de I’environnement du 21 avril 2021,
- PADD du 9 septembre 2020,
- Supports de présentation des réunions du 23 octobre 2020 et du 11 juin 2021.

Des articles ont été ont été publiés dans le journal Ouest-France pour faire état de ces permanences et
des réunions publiques. Elles ont été également annoncées sur le site Internet de la commune et sur la
page Facebook.

Une exposition permanente a été mise en place des locaux de la mairie via I’affichage de panneaux
d’informations :

- UnPLU c’est quoi ?

- L’économie du territoire

- Démographie et logement

- L’eau et la biodiversité

- La Mobilité

Un registre de concertation a été mis a disposition du public dans les locaux de la mairie.
Le service de l'urbanisme a été sollicité par des particuliers pour avoir des renseignements
complémentaires, il a recu une trentaine de courriers.
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Toute question ou observation a re¢u une réponse via un entretien présentiel, ou via courrier, mail ou
téléphone.

Une réunion spécifique a été organisée, le 12 Octobre 2020, avec les agriculteurs de la commune et ceux
possédant des terres sur la commune. Les problématiques soulevées ont concerné :

- lacirculation des engins agricoles dans les secteurs habités,

- les conflits éventuels pour les terres proches des habitations,

- la faisabilité de projets d’extension ou de mises aux normes.

5.3.3 Concertation avec les PPA
Le projet a été présenté pour discussion et échanges aux PPA, le 9 décembre 2019 et le 2 Juin 2021.

5.4 Décision

Apreés échanges avec la population par voie de presse, bulletins municipaux, expositions, registre de
concertation, réunions publiques, réunions de concertations spécifiques, et délibérations au sein du
conseil municipal.

le projet de PLU, objet de cette enquéte, a été arrété en réunion du conseil municipal du 28 juillet 2021,
ainsi que la décision de mise a enquéte publique.

Le dossier du projet a été transmis a Mr le Préfet d’Ille et Vilaine

Il a été, également, remis pour avis aux PPA, aux communes limitrophes ainsi qu’aux établissements
publics de coopération intercommunale qui ont demandé a étre consulté.
L’envoi a la MRAE a été omis par erreur.

6 DEROULEMENT de PENQUETE

L’enquéte publique est de compétence communale, elle est menée sous la responsabilité de Mr le maire
de la commune de Plerguer, conformément aux articles des codes de ’urbanisme et de I’environnement.

6.1 Désignation du Commissaire Enquéteur

Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes a signé la désignation du Commissaire
enquéteur le 10 Aodt 2021, référence du dossier n°® E21000128 / 35.

6.2 Dématérialisation de 'enquéte

Le dossier a été numérisé et accessible sur le site de la Mairie de Plerguer (www.Plerguer.fr)

Le dossier était accessible sur un poste informatique a la mairie de Plerguer.

Une adresse mail a été mise a disposition pour permettre d’adresser les observations et propositions par
voie €lectronique (mairie.plerguer@wanadoo.fr)

La commissaire enquétrice a eu acces, tout au long de I’enquéte, aux observations €émises par courrier
¢lectronique.

6.3 Modalités de I’'organisation de I’enquéte

La Maitrise d’Ouvrage est assurée par le Maire de Plerguer, Mr Jean-Luc Beaudoin, de I’adjoint a
I’urbanisme, Mme Karine Norris-Ollivier.

L’autorité organisatrice est la mairie de Plerguer.

Mr Boulard, du cabinet d’¢tudes en urbanisme ‘Boite de I’Espace’ de Nantes, a été assistant a la Maitrise
d’ouvrage.

Suite a échanges avec la commune de Plerguer, les dates de 1’enquéte et des permanences ont été établies
en concertation avec la Commissaire Enquétrice.

La commissaire enquétrice a eu une présentation du dossier par Mr Le Maire et I’adjointe a 1’urbanisme
avant le démarrage de 1’enquéte, le 11 Octobre 2021, dans les locaux de la Mairie.
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Le dossier a été remis, a la commissaire enquétrice,
- dossier numérisé, par mail le 29 septembre 2021,
- dossier papier, courant du mois d’Octobre.

Les dossiers d’enquéte et les registres d’observations ont été visés et paraphés avant le début de 1’enquéte
par la commissaire enquétrice.

L’enquéte était initialement prévue du 8/11/2021 au 10/12/2021, mais elle s’est déroulée en 2 phases.
- 1% phase du 8 novembre 2021 au 6 décembre 2021.
- suspension le 6 décembre 2021, du fait d’une erreur administrative, concernant la consultation
de la MRAE.
- la DDTM avait été consulté mais n’a remis son rapport que le 13 décembre2021
- la MRAe a remis son rapport de synthése le 17 Février 2022.
- 2¢m phase de I’enquéte du 11 mars 2022 au 12 avril 2022.

6.4 Phase1

6.4.1 Arrété de mise a I’enquéte

L’enquéte a été prescrite par I’ Arrété communal 2021-186 signé le 15 octobre 2021. cf. Annexe §10.1.1
Cet arrété porte sur I’ouverture d’une enquéte publique relative a la révision générale du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Plerguer.

6.4.2 Publicité de ’Enquéte
Le public a été informé
- par voie de presse,
- par voie numérique sur le site internet de la ville de Plerguer, www.Plerguer.fr
- par affichage de I’avis d’ouverture d’enquéte a la mairie et dans divers sites de la commune
(format A2 fond jaune)
- par le bulletin municipal
- par les panneaux d’affichage électronique

Presse écrite

Publication de I’avis d’enquéte dans les journaux régionaux Cf. Annexe §10.3.1
- Ouest-France  Edition d’Ille et Vilaine 21 Octobre 2021 11 Novembre 2021
- Pays Malouin 21 Octobre 2021 11 Novembre 2021

Les avis ont été publiés dans la presse conformément au code de 1’environnement.

Sites Internet
Information sur le site de la commune Cf. Annexe §10.3.3

Panneau d’affichage électronique
Information sur les panneaux d’affichage électroniques disséminés dans la ville.

Journaux Locaux
Information ‘Badiou’  Cf. Annexe §10.3.4
Information dans le bulletin municipal ‘Plerguer’ Cf. Annexe §10.3.5

Affichage de I’avis d’enquéte

La Mairie de Plerguer a procédé a I’affichage de I’avis d’enquéte en format A2 sur fond jaune sur divers
sites de la commune

Cf. Annexe §10.4 : certificat d’affichage de I’avis d’enquéte et photos des lieux d’affichage.

6.4.3 Etapes de la Phase 1
Pendant toute la durée de cette phase, soit pendant 29 jours, du 8 Novembre 2021 9h00, au 6 Décembre
2021, le dossier a été mis a disposition du public :
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- dossier papier et registre de recueil des observations, cotés et paraphés a I’accueil de la mairie
de Plerguer,

- dossier numérique a disposition du public sur le site Internet de la ville,

- dossier numérique consultable par le public sur un poste informatique a la mairie de Plerguer.

Des informations concernant le projet pouvaient, également, étre obtenues aupres de la Mairie, 1 Place
de la Mairie - 35540 Plerguer.

La commissaire enquétrice a assuré¢ 2 permanences a la mairie de Plerguer, siége de 1’enquéte.
Lundi 8 Novembre 2021 14h00 — 18h00 Démarrage de 1I’enquéte
Samedi 20 Novembre 2021 9h00 — 12h00

Les échanges avec le public se sont passés dans le respect des régles sanitaires en vigueur, salle
suffisamment vaste pour pouvoir faire de la distanciation sociale et équipée de gel hydroalcoolique.

Dépot des observations
Pendant toute la durée de la phase, les observations et propositions ont pu étre déposées
- sur registre papier a disposition du public a la mairie
- par voie ¢lectronique a 1’adresse accueil@Plerguer.fr
- par courrier a D’intention de la commissaire enquétrice au siége de 1’enquéte :
1 place de la Mairie 35540 Plerguer
- aupres de la commissaire enquétrice lors des permanences.

Le dossier, les observations et propositions étaient communicables, aux frais de la personne qui en faisait
la demande, pendant toute la durée de I’enquéte, aucune demande n’a été faite.

Réunion publique d’information et d’échange
Il n’y a pas eu de réunion publique organisée pendant 1’enquéte.

Suspension de I’enquéte

Il s’est avéré, suite a une question de la commissaire enquétrice, que le dossier du projet de révision
PLU n’avait pas été fourni pour avis a la MRAE.

Afin d’éviter, un recours éventuel, suite aux résultats de 1’enquéte, le maitre d’ouvrage a pris la décision
de suspendre temporairement la procédure d’enquéte afin d’adresser le dossier pour avis a la MRAE.

Mr le Maire a émis ’arrété municipal, n°2021-222, de suspension de I’enquéte le 6 décembre 2021.
Cf. Annexe §10.1.2

6.5 Phase 2

6.5.1 Arrété de reprise de ’enquéte
Suite a la réception de 1’avis de la MRAE le 17 Février 2022, la reprise de I’enquéte a été prescrite par
I’ Arrété communal n°2022-066, du 21 février 2022.  ¢f. Annexe §10.1.3

6.5.2 Publicité de ’Enquéte
Le public a été informé de fagon similaire a la phase 1
- par voie de presse,
- par voie numérique sur le site internet de la ville de Plerguer, www.Plerguer.fr
- par affichage de I’avis d’ouverture d’enquéte a la mairie et dans divers sites de la commune
(format A2 fond jaune)
- par le bulletin municipal
- par les panneaux d’affichage électronique

Presse écrite
Publication de I’avis d’enquéte dans les journaux régionaux  Cf. Annexe §10.3.2
- Ouest-France Ed d’Ille et Vilaine 2 mars 2022 12-13 mars 2022
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- Pays Malouin 24 février 2022 17 mars 2022

Les avis ont été publiés dans la presse conformément au code de 1’environnement.

Sites Internet

Information sur le site de la commune Cf. Annexe §10.3.3

Panneau d’affichage électronique

Information sur les panneaux d’affichage ¢lectroniques disséminés dans la ville.
Journaux Locaux

Information ‘Badiou’ Cf. Annexe §10.3.4

Information dans le bulletin municipal ‘Plerguer’ Cf. Annexe §10.3.5

Affichage de ’avis d’enquéte

La Mairie de Plerguer a procédé a I’affichage de ’avis d’enquéte en format A2 sur fond jaune sur divers
sites de la commune

Cf. Annexe §10.4 : certificat d affichage de I’avis d’enquéte et photos des lieux d’affichage.

6.5.3 KEtapes de la Phase 2
Pendant toute la durée de cette phase, soit pendant 33 jours, du 11 mars 2022 13h30 au 12 avril 2022
17h30, le dossier a été mis a disposition du public :
- dossier papier et registre de recueil des observations, cotés et paraphés a I’accueil de la mairie
de Plerguer,
- dossier numérique a disposition du public sur le site Internet de la ville,
- dossier numérique consultable par le public sur un poste informatique a la mairie de Plerguer.

Des informations concernant le projet pouvaient, ¢galement, étre obtenues aupres de la Mairie, 1 Place
de la Mairie - 35540 Plerguer.

La commissaire enquétrice a assur¢ 2 permanences a la mairie de Plerguer, siége de 1’enquéte.
Vendredi 11 Mars 2022 13h30 — 17h00 ' Reprise de ’enquéte

Samedi 9 avril 2022 9h00 — 12h00
L’enquéte a été cloturée le 12 avril 2022 a 17h30.

Dépot des observations
Pendant toute la durée de la phase, les observations et propositions ont pu étre déposées
- sur registre papier a disposition du public a la mairie
- par voie ¢électronique a 1’adresse accueil@Plerguer.fr
- par courrier a D’intention de la commissaire enquétrice au siége de I1’enquéte :
1 place de la Mairie 35540 Plerguer
- aupres de la commissaire enquétrice lors des permanences.

Le dossier, les observations et propositions étaient communicables, aux frais de la personne qui en faisait
la demande, pendant toute la durée de I’enquéte, aucune demande n’a été faite.

Réunion publique d’information et d’échange
Il n’y a pas eu de réunion publique organisée pendant 1’enquéte.

6.6 Actions aprés enquéte

Le registre d’observations mis & disposition a la mairie a été récupéré et signé par la commissaire
enquétrice a la fin de I’enquéte.
11 a été remis a I’entité organisatrice de I’enquéte, lors de la remise des rapports.
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7 Observations des PPA et des services sur le PROJET
Le projet de PLU a été soumis a 1’avis des autorités. La demande d’avis auprés de la MRAE a été

oubliée.

Le dossier d’enquéte a été adressée a la MRAE le 6 Décembre 2021, ce qui a entrainé une suspension
de I’enquéte du 6 décembre 2021 au 11 mars 2022, la réponse de la MRAE est parvenue a la mairie le
17 février 2022.
La DDTM n’avait pas répondu avant le démarrage de I’enquéte. La réponse a été adressée a la Mairie
de Plerguer, le 13/12/2021, pendant la suspension

Avis Références
MRAE MRAE-2021-009473-
62657 9473 Revision PLU Plerguer 35 2022AB7
DDTM Favorable avec recommandations 1A 189208 5448 1 du 13/12/2021

CDPENAF Favorable avec Réserves

Courrier du 11/10/2021

PAYS de SAINT- | Favorable avec demandes

de

CR Séance du 15 Octobre 2015

MALO compléments Note complémentaire concernant le SCOT
SAINT-MALO Demande de dérogation a la loi

Agglomération Barnier

INAO Pas de remarque Courrier du 6/10/201

RTE

Demande de précisions

Courrier du 10/12/2019

7.1 Synthése des observations des services et des PPA
Les principaux sujets qui ont fait 1’objet d’observations et de recommandations sont les suivants

ol ocx
= 3| 32 £
> = <Zt < § § \ﬁ =) =
= |5 |5 |s2Z| 282 |3
= |a |8 |£z|zs| & | &
S |7% %%
n| rn<
Complétude du dossier X X
Compatibilité docs SUPRA X
Urbanisation X X X X X
Habitat X X
TVB X X
Gestion des eaux et Assainissement X X
Consommation d’espaces agricoles X X X X
Enjeux agricoles X
Mobilité X X X X
Nuisances et Risques X
Paysage X X
Servitudes X

7.1.1

Syntheése de I’avis de la MRAE

La MRAE souligne la qualité formelle du dossier.

Les enjeux principaux mis en avant par la MRAE sont

la sobriété foncicre et la limitation des déplacements motorisés au regard de 1’attractivité
résidentielle de la commune et du développement démographique

la préservation des milieux naturels et de la biodiversité des milieux aquatiques.

La MRAE n’a pas fait de demande de modification, elle a explicité les recommandations suivantes :
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- Urbanisation

e mieux justifier le choix des secteurs retenus a 1’urbanisation notamment les 2 OAP
‘Champ Jouan’ et ‘Gaiéuls’ du fait de leurs incidences sur I’artificialisation des sols et
I’environnement ;

e augmenter les densités dans certains secteurs, notamment I’OAP ‘Gare sud’, afin de
permettre de supprimer 1’urbanisation sur d’autres sites ;

e concernant le phasage des OAP, ne pas le figer a priori et privilégier le renouvellement
urbain, ‘le chemin des écoliers’ aux nouvelles urbanisations ;

e identifier certaines OAP en 2AU afin de mieux maitriser le développement de
I’urbanisation en fonction des aléas et des impacts éventuels ;

e mieux encadrer les typologies de logements, 1’orientation étant plutdt de privilégier des
semi-collectifs au détriment de collectifs qui pourraient étre prévus dans certains
secteurs.

e mieux justifier le choix des secteurs Uh et de leur délimitation ou la constructibilité est
autorisée.

Zones d’activité

e dans le hameau ‘Mesnil des Aulnays’, mieux justifier le besoin d’étendre la zone
d’activité, méme s’il est cohérent avec les objectifs du SCOT. I manque des
informations sur des demandes d’installation de nouvelles entreprises.

TVB et biodiversité

e dans les zones a urbaniser, mieux caractériser les limites des zones humides, les milieux
biologiques, 1’inventaire de la flore et de la faune installées et d’analyser I’impact de
I’urbanisation ;

e miecux identifier la cartographie des continuités écologiques de la commune

Milieux aquatiques

e mieux caractériser I’impact, sur les milieux aquatique, de I’augmentation du flux d’eaux
usées, du fait de [’accroissement démographique ;

e identifier les systémes d’assainissement individuels non conformes afin de mieux suivre
I’impact éventuel des rejets sur 1’environnement et leurs mise aux normes.

e au cas ou il y aurait une tension sur I’eau potable du fait de sécheresses, mieux
caractériser les mesures possibles pour limiter les impacts sur la disponibilité/ qualité
de I’eau et sur I’environnement

Risques et nuisances

e mieux caractériser la plus-value des mesures prises pour diminuer 1’impact des

nuisances sonores, face a I’extension I’urbanisation dans certains secteurs.
Mobilité

e micux identifier des pistes d’incitation a utiliser les transports en commun,
I’accroissement démographique risquant d’accroitre le trafic routier déja prédominant
sur la commune.

- Changement climatique
e Miecux identifier les dispositions qui permettent de contribuer aux objectifs du PCAET
de la SMA.

7.1.2 Synthése de I’avis de la DDTM

L’avis de la DTM a été adressé a la commune le 13 décembre 2021, pendant la suspension de 1I’enquéte,
bien que le dossier du projet de PLU ait bien été fourni pour avis, dans les délais nominaux, 3 mois avant
le début de I’enquéte.

Cet avis a été mis en ligne sur le site de la mairie a la reprise de I’enquéte, le 11/03/2022.

La DDTM indique un risque d’insécurité juridique du dossier en I’absence de débat sur le PADD suite
a sa modification apres le débat de septembre 2020. Le Maitre d’ouvrage répond en indiquant que le
débat a eu lieu en conseil municipal du 17 mai 2021. A noter également la réunion publique du 11 juin
2021.
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La DDTM souligne la qualité globale du projet, notamment sur les sujets de 1’environnement, les
orientations d’Aménagement pour I’urbanisation (OAP) et pour la restauration du milieu naturel et des
continuités écologiques (TVB).

La DDTM demande les modifications suivantes

- Urbanisation

e dansle PADD finalisé, le taux démographique d’accroissement doit étre indiqué a 1,4%
etnon 1,5% .

- Consommation d’espaces agricoles

e pour les zones Uh, hameaux avec possibilité de nouvelles constructions dans I’emprise
définie, la justification du choix de ces hameaux, notamment pour Pont Allain, et de
leur emprise, notamment pour le hameau La Moignerie.

- TVB:

e l’inventaire des zones humides doit étre réactualisé et cette actualisation doit étre
soumise a I’avis de la CLE du SAGE ;

e leréglement écrit doit imposer des mesures de compensation en cas d’abattage de haies
protégées.

- Gestion des eaux et Assainissement

e le potentiel de la ressource intercommunale en eau potable doit étre mis en perspective
de I’augmentation de la population sur la commune ;

e les picces concernant le zonage de I’assainissement des eaux usées et de ruissellement
sont obsolétes, elles doivent étre réactualisées ;

e e dossier doit étre amendé d’une annexe sur le zonage d’assainissement des eaux
pluviales, et conformément au SDAGE, le dossier devrait comporter un schéma
directeur des eaux pluviales ;

e le schéma directeur d’assainissement des eaux usées doit tre mentionné ; sa cohérence
avec les orientations du SAGE doit étre vérifié ; le plan de zonage d’assainissement des
eaux usées doit étre annexé au PLU .

La DDTM précise les recommandations suivantes pour améliorer le projet :

- Urbanisation
e les OAP doivent étre planifiées dans le temps, et découpées en phase ;
e 1’OAP n°7 devrait étre prioritaire car elle permet une urbanisation sans consommation
d’espace ;
e lever I’incohérence entre le potentiel de logements indiqué dans le Rapport de
Présentation pour I’OAP ‘le chemin des écoliers’ et celui indiqué dans la description de
I’OAP.

e concernant la protection du linéaire bocager, il serait pertinent d’inventorier les bocages
existants, le classement en EBC de certains bocages existants, de préciser dans le
réglement écrit les modalités de protection ;

o le reglement écrit devrait faire référence a la liste des plantes interdites, objet de
I’annexe du dossier ; celle-ci pourrait étre amendées des plantes allergisantes a éviter ;

e e cycle de vie des espéces présentes devrait étre précisées ;
la plus-value des continuités écologiques sur les espéces devrait €tre mieux décrite ;

e le réglement écrit devrait faire référence aux plantes interdites dont la liste est une
annexe du dossier ;

e des éléments sur les états écologiques des masses d’eau du territoire doivent &tre
fournies dans le dossier et en cas d’état dégradé les mesures prises pour €tre compatible
avec les orientations du SDAGE ;
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e la marge de recul aux abords des cours d’eau indiquée dans le Réglement écrit et le
Rapport de Présentation devrait étre cohérente (5 a 10m - 15m)

- Consommation d’espaces agricoles
e dans le cadre de la diversification d’une activité agricole, le réglement écrit de la zone
A doit faire référence a la CDEPNAF
o le réglement écrit de la zone N doit faire référence a la CDNPS.
- Habitat
e la description de ’OAP Gare Sud, propriété privée, devrait mieux préciser la forme et
la taille des logements souhaités ;
e des précisions devraient étre apportées sur les dispositions envisagées pour le
stationnement dans les zones d’habitats collectifs.
- Changements climatiques — Risques naturels et technologiques
e le PLU manque de précisions sur ces thémes

7.1.3  Synthése de I’avis de la CDPENAF

La CDPENATF est favorable au projet sous réserve des modifications suivantes du réglement :
- enzone N, ’emprise au sol total des extensions, annexes et piscine ne devra pas excéder 60m? ;
- enzones A et N, les annexes devront étre accolées (jurisprudence du TA de Rennes en commune
littorale)
- en zones A et N, I'implantation des extensions et annexes ne devront pas impacter I’inter-
distance de 100m minimum avec tout batiment agricole.

7.1.4 Synthése de I’avis du Pays de Saint-Malo

Le pays de Saint-Malo émet un avis en tant que porteur du SCOT, des Communautés du pays de Saint-
Malo, qui a été approuvé le 8 décembre 2017.

La commune est typée ‘Commune rurale et périurbaine’.

Le PLU doit étre compatible avec les orientations du SCOT et ne pas impacter la mise en ceuvre des
orientations-cadre du SCOT pour la communauté.

Le projet de PLU répond globalement aux orientations du SCOT.

Le pays de Saint-Malo recommande de rajouter des éléments complémentaires dans le projet de PLU
afin de clarifier les points suivants :

- nouvelles implantations commerciales : le réglement littéral devrait

e mieux préciser leur nature, commerces de détail, artisanales, de service, ...
e fixer une limite de plancher dans les zones Ub, 1AU, Ue, 1AUe, Npb ;

- extension urbaine a vocation résidentielle et mixte : 1’évaluation des surfaces doit intégrer la
surface des équipements nécessaires a ces implantations et pas seulement la surface des
logements ;

- le potentiel de densification du bourg évalué a 2,1 ha, il devrait étre plus détaillé ;

- la possibilité d’implanter des activités économique en centralité ;

- I’accueil des gens du voyage ;

- la surface d’extension de la zone d’activité du Mesnil, elle dépasse 1égérement les orientations
du SCOT ;

- le stationnement des vélos dans les zones déja urbanisées ou en extension d’urbanisation

- la prise en compte du futur plan de gestion du bien ‘UNESCO Mont Saint-Michel et sa baie’,
une partie du territoire au nord étant dans le périmétre impacté.

7.1.5 Synthése de I’avis de Saint-Malo Agglomération

Saint-Malo agglomération demande que le maitre d’ouvrage du projet de PLU sollicite une dérogation
a la Loi Barnier au rond-point de la zone d’activité¢ du Mesnil afin de permettre la réalisation de 1’aire
de co-voiturage.
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7.1.6 Synthése de I’avis de P'INAO

L’INAO a comptabilisé 46 producteurs IGP (Indication Géographique Protégée) ‘Cidre de Bretagne’
sur la commune.

L’INAO constate que le projet a pour objectif de contenir 1’augmentation démographique et de réduire
la consommation des terres agricoles.

De plus, il est not¢ la préservation des zones agricoles au sud de la commune et I’extension des vergers.

7.1.7 Synthése de I’avis de RTE
L’avis de la RTE date de 2019 avant la finalisation du projet de PLU.
11 était demandé que, concernant les lignes HTB traversant le territoire:

- le réglement littéral précise, dans les dispositions générales ou dans les zones impactées, les
dérogations applicables pour leur implantations, les travaux de maintenance et/ou de rénovation,
les hauteurs des ouvrages, ...

- le projet de PLU prenne bien compte les servitudes [4, et leur description doit faire 1’objet de 3
annexes a joindre au dossier de PLU,

- le tracé des lignes apparaisse sur les réglements graphiques,

- la RTE soit consultée si un projet d’urbanisation est envisagé aux voisinages des ouvrages,

- les espaces boisés classés ne sont pas possibles aux abords des ouvrages, des marges de recul
sont a respecter.

7.2 Réponses de la Maitrise d’ouvrage aux observations de la DDTM et de la MRAE

Globalement, la DDTM et La MRAE ont souligné la qualité du dossier notamment sur les sujets de
I’environnement, les orientations d’urbanisation et pour la restauration du milieu naturel et des
continuités écologiques (TVB).

n° Demandes Réponses de la Maitrise d’ouvrage

1 Rétablir le taux démographique a +1,4 % dans le ~ La modification sera apportée au PADD et au volet
PADD justification

Un argumentaire détaillé sur le choix des hameaux
retenus a été ajouté a la page 17 des justifications
Il s'accompagne d'un paragraphe expliquant la
méthodologie de découpe des limites des zones

Le PLU doit produire un argumentaire détaillé sur  Uh. Cet argumentaire avait aussi été développé

le choix des secteurs Uh et la méthode retenue dans la partie évaluation environnementale du

2 pour la délimitation exacte. Le périmétre de la méme document (page 106)
Moignerie doit étre revu et son potentiel de Durant la révision, le secteur de la Moignerie a fait
densification revu a la hausse l'objet de plusieurs demandes de permis de

construire qui ont réduit ses capacités de
densification. C'est ce qui donne l'impression que
le potentiel n'est pas aussi important qu'il le
devrait.
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L'inventaire des zones humides du projet de PLU
doit étre actualisé sur la base de la définition
réglementaire actuelle en vigueur d'une zone
humide, comme lien invite le SAGE dans sa
disposition numéro 60 et la indiqué la DDTM dans
ses avis intermédiaires. En particulier, des
inventaires complémentaires en zone a urbanisé
doivent étre réalisés. Actualisation doit étre
soumise a l'avis de la CLE du SAGE

L'inventaire des zones humides sera réalisé au
cours du mois de Mai 2022. Les données seront
intégrées au PLU pour son approbation.

Les mesures de compensation en cas d'abattage de
haies protégées doivent étre systématiquement
mise en ceuvre, comme mentionné dans la vie
intermédiaire de la DDTM. Réglement doit a ce
titre les imposer

La modification sera apportée dans le paragraphe
réglementaire de cette prescription

La soutenabilité du projet de développement
communal par rapport au potentiel de la ressource
locale en eau a I'échelle intercommunale doit étre
davantage justifiée. Le projet de PLU doit
démontrer que les besoins du territoire a 1'échéance
du PLU sont en adéquation avec le potentiel de
production d'eau potable.

En 2019, le syndicat des eaux de Beaufort (35
communes) a facturé 2,7 millions de m3. Plerguer
représente 3,5% de cette consommation avec 95
000 m3. Bien que la commune ait récemment une
progression assez forte des volumes (+3% entre
2018 et 2019), la consommation peut varier
fortement d'une année sur l'autre.

En projetant cette consommation a I'horizon 2030,
elle représentera 110 000 m3 en tenant compte des
évolutions démographiques établies par le PADD.
Cette estimation ne tient pas pour autant compte
pour autant des efforts pouvant étre menés par la
population en terme d'économie d'eau
(actuellement, la consommation moyenne d'un
abonné (ménage) est d'environ 80m3 par an).

Les capacités de distribution d'eau du syndicat ont
été projetées a I'horizon 2030 dans le cadre du
Schéma départemental de distribution d'eau
potable d'llle et Vilaine. Ce plan prévoit en effet
une population de 68 000 habitants (tendance
haute) a 'horizon 2030 soit une consommation
approchant les 3 millions de m3.

En définitive, cette croissance fera augmenter la
part de consommation de 0,1% a I'échelle du
Syndicat en portant la part de Plerguer a 3,6%.

Il convient de préciser que le Syndicat des eaux du
Pays de Saint-Malo projette la construction d'une
nouvelle usine de production d'eau sur Plerguer et
un rehaussement du barrage de Beaufort afin de
répondre a la hausse de consommation et aux
éventuelles sécheresses provoquées par les
évolutions du climat.

Le projet du PLU doit produire en annexe un
zonage d'assainissement des eaux pluviales
conformément a 1'article L2224-10 du Code des
collectivités territoriales et I'article R151-53 du CU

La compétence assainissement a été transférée a
SMA qui a lancé les études relatives a la
réalisation du schéma directeur (assainissement et
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Le projet de PLU doit mentionner si un schéma
directeur d'assainissement des eaux usées a été
réalisé. La commune doit le cas échéant le mettre a
jour, conformément au SAGE. Il convient de
s'assurer que les dispositions du schéma en termes
d'amélioration des performances du réseau sont en
adéquation avec le projet de développement prévu
au PLU

Les plans de zonage d'assainissement des eaux
usées en annexe du PLU doivent étre mis a jour.
Ils intégreront les zones a urbaniser prévues au
projet de PLU ainsi que les évolutions du réseau
intervenues depuis I'élaboration du PLU de 2007

eau pluviale). Les études sont en cours et seront
intégrées au dossier

Recommandations

Réponses de la Maitrise d’ouvrage

Positionner 'OAP n°7 de renouvellement urbain
comme prioritaire dans le phasage

La mise en forme d'un phasage plus précis
intégrera une priorité au programme du chemin des
écoliers

Augmenter la densité dans les secteurs importants
tels que "Gare Sud"

La densité sera maintenue telle quel.

Les OAP devraient préciser que chaque secteur
sera aménagé par une opération d'ensemble unique
pouvant €tre phasée dans le temps

Ok

Dans le réglement de la zone A, la référence a la
CDPENAF devrait s'étendre aux constructions et
installations nécessaires a la transformation, au
conditionnement et a la commercialisation des
produits agricoles dans le cadre d'une
diversification d'une activité agricole

Ok

Dans le réglement de la zone N, le PLU devrait
faire référence a la consultation CDNPS

Ok

Dans I'OAP Gare Sud, le PLU devrait préciser les
objectifs en termes de diversité des formes
d'habitat et de taille des logements

Non

Le projet du PLU devrait davantage détailler
l'analyse des fonctions des linéaires bocagers
identifiés afin de présenter un inventaire
hiérarchisé, comme I'y a invité la DDTM dans ses
avis intermédiaires

Pour la mise en place des prescriptions, la
commune s'est appuyée sur l'inventaire existant et
réalisé par Breizh Bocage. Quelques mises a jour
de cette base de données ont été effectuées afin
d'ajouter certains linéaires non recensés. La
hiérarchisation reléve d'une étude plus fine et
spécifique qui n'a pas été envisagée dans le cadre
des études lancée pour cette révision.
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La collectivité devrait étudier la possibilité de
classer en EBC les linéaires bocagers existants

Les linéaires récemment plantés et recensés par

8 dont l'intérét écologique, paysager ou hydraulique ' Breizh Bocage seront classés en EBC afin
a été jugé important ou qui ont été récemment d'assurer leur pérennité dans le temps.
plantés
Le projet de PLU devrait mettre en regard
l'inventaire naturaliste réalisé, en précisant les Une carte des enjeux sur les continuités
9 caractéristiques des principales espéces présentes,  écologiques a été ajoutée p46 de I'EIE en tenant
et justifier en quoi les continuités écologiques compte des inventaires réalisés sur la commune
identifiées sont pertinentes
Le réglement du projet de PLU devrait faire
référence a a liste des plantes interdites en annexes
afin de réglementer les plantations dans toutes les
10 zones du PLU. La liste des plantes interdites ok
devrait étre élargie a l'ensemble des especes
inventoriées par le conservatoire botanique
national de Brest
Le projet de PLU devrait préciser 1'état écologique
11 des masses d'eau du territoire ainsi que les Tableau ajouté en p89 du document de justification
échéances de bon état fixées par le SDAGE
La commune est invitée a se doter d'un schéma Le schéma directeur est a la responsabilité de Saint
12 directeur des eaux pluviales conformément au Malo Agglomération qui a lancé les études
SAGE nécessaires
Le réglement pourra intégrer les dispositions de
l'article L151-31 du CU :
Le réglement devrait intégrer les dispositions Lorsque le réglement impose la réalisation d'aires
dérogatoires pour le stationnement et celles pour le ' de stationnement pour les véhicules motorisés,
13  pré-équipement des constructions d'habitat cette obligation est réduite de 15 % au minimum
collectif, industrielles et tertiaires pour les bornes  en contrepartie de la mise a disposition de
de recharge véhicules électriques munis d'un dispositif de
recharge adapté ou de véhicules propres en auto-
partage.
Le PCAET décline des objectifs en lien avec les
Le PLU devrait étre renforcé sur cette thématique  consommations énergétiques; le climat et les
14 et vérifier son adéquation avec le PCAET de la CA émission de GES. Ces derniers se limitent a des
de Saint-Malo objectifs tres généralistes qui ont été intégrés dans
le projet de révision
Le rapport de présentation devrait aborder
15 I'ensemble des risques potentiels du territoire ok
(séisme, tempéte, TMD, argiles,...)
n° Autres observations Réponses de la Maitrise d’ouvrage
Les limites durables sont définies par l'objectif 23
Apporter de la cohérence entre les différents dn DO ain doj ermettrye aux agr{culteurs s
.. mettre en place des stratégies de développement
1 documents sur les limites durables du ..
e, sur le long tf:rmg. Sur Pleygue;r, l?s limites durables
de l'agglomération sont définies a la page 22 du
document de justification
Le rapport sur la justification du projet doit étre
2 mis en cohérence avec le réglement, en s'alignant

sur la marge de recul proposée la plus importante
(15m)
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L'annexe sanitaire relative a 'alimentation en eau
potable date de 2007. Il convient d'y substituer une
version a jour intégrant et détaillant I'analyse
présente dans I'Etat initial de l'environnement

Se rapprocher du syndicat des eaux de Beaufort
pour la mise a jour de ce document

L'annexe sanitaire relative a I'assainissement des
eaux usées date de 2007. Il convient d'y substituer
une version a jour et détaillant l'analyse présente
dans I'Etat initial de I'environnement.

Compétence SMA

Le guide du réseau national de surveillance
aérobiologique (RNSA) et la liste des plantes
allergisantes pourraient étre annexés au PLU, afin
de permettre de porter a la connaissance les
especes végétales allergisantes ;

Avis MRAE

n

o

Recommandations

L’Ae recommande de renforcer I’évaluation
environnementale en analysant et en justifiant
davantage les choix d’urbanisation (en particulier
des secteurs «Glaieuls» et «Champs Jouan») au
regard des différentes hypothéses démographiques
envisageables et de leurs incidences sur
I’artificialisation des sols et 1’environnement d’une
maniére générale.

Réponses de la Maitrise d’ouvrage

Les secteurs des Glaieuls et du Champs Jouan sont
intégrantes de I'agglomération du bourg. Les
caractéristiques naturelles restent limitées

Augmenter les densités dans un souci de sobriété
fonciére, a minima sur le secteur « Gare Sud », et
d’encadrer davantage la typologie et la
morphologie des logements souhaitée au sein de
I’OAP dédiée ;

Non

Revoir le phasage prévu de maniére a privilégier le
renouvellement urbain et permettre une
urbanisation maitrisée au regard de ses incidences
sur I’environnement.

Une mise a jour du phasage sera ajoutée en
introduction des OAP sectorielles afin de favoriser
l'opération de renouvellement urbain.

Les choix des secteurs « Uh » doivent étre
argumentés, de méme que la méthodologie de
délimitation de ces secteurs (choix d’écarter ou
non certains batiments du périmétre).

Un argumentaire détaillé sur le choix des hameaux
retenus a été ajouté a la page 17 des justifications.
Il s'accompagne d'un paragraphe expliquant la
méthodologie de découpe des limites des zones
Uh. Cet argumentaire avait aussi été développé
dans la partie évaluation environnementale du
méme document (page 106)
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La consommation fonciére du Mesnil entre dans le
cadre de I’enveloppe du SCoT dédiée aux zones
d’activités. Il n’en reste pas moins nécessaire de
justifier cette artificialisation (réalité¢ des demandes

La demande en foncier sur le territoire de Plerguer
évolue fortement. Les demandes enregistrées par le
service de développement économique de SMA
sur les 4 derniéres années précise cette évolution :
2018 :4;2019:1;2020:1;2021:10

Une forte augmentation des demandes est observée
sur I’année 2021 par rapport aux années
précédentes. Cette demande émane a 50%

5 d’installations) ce que le dossier n’a pas fait. Celle- d’entreprises artisanales et 6 entreprises ont des
ci éloigne en effet la collectivité des objectifs besoins fonciers inférieurs a 1500 m2.
nationaux et régionaux tendant vers le « zéro
artificialisation nette » La rareté du foncier et notamment 1’absence
d’offre alternative sur Miniac-Morvan, commune
voisine particuliérement attractive, explique en
partie cette poussée (10 demandes) sur I’année
2021.
6 I’inventaire des zones humides doit étre L'inventaire des zones humides sera actualisé sur
entierement actualisé les zones a urbaniser retenue dans la commune
Les zones AU se situent pour la plupart sur des
. L secteurs déja urbanisés. Les caractéristiques
les enjeux faune/flore sur les zones AU a enjeux . . NP
7 . A R0 écologiques de ces espaces restent tres limitées
doivent étre davantage caractérisés . s
dans la mesure ou ces espaces sont déja
domestiqués par de l'agriculture notamment.
compléter la démarche menée sur la trame verte et
bleue par une analyse plus poussée de la . .
parune ySe plus p A Une carte des enjeux sur les continuités
fonctionnalité des milieux et de leurs intéréts . . e, .
8 . . , . . écologiques a été ajoutée p46 de 1'EIE en tenant
biologiques afin d’aboutir a une cartographie . . e,
. e, S . \ compte des inventaires réalisés sur la commune
précise et justifiée des continuités écologiques a
I’échelle communale ;
caractériser davantage les enjeux
environnementaux au sein des zones a urbaniser . . . e .
. e s L'inventaire des zones humides sera réalisé¢ en Mai
(actualisation de la délimitation des zones . I .
9 . . . , 2022 et viendra compléter 1'évaluation
humides, caractérisation des milieux, éventuels .
. . e environnementale
inventaires faune/flore...), et se réinterroger sur le
projet d’urbanisation en conséquence.
Documenter I’impact actuel des rejets sur le
milieu, et de démontrer que les nouveaux flux
d’eaux usées engendrés par le projet seront La STEP du bourg de Plerguer a une capacité de
10 compatibles 4000 EV ce qui reste largement au-dessus des

avec d’une part avec la sensibilité des milieux
humides et aquatiques et d’autre part avec les
objectifs de qualité fixés

projections démographiques
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11

Plusieurs projets d’urbanisation présentent un
risque d’exposition de la population a des
nuisances sonores, du fait de la proximité de la
voie ferrée (« Sud Gare », « Est Gare », « Champs
Jouan ») ou du fait du rapprochement entre zones
d’habitations et zones d’activités (zone 1AUe du
Mesnil). Le dossier identifie bien cet enjeu, prend
quelques mesures en conséquence, mais dont
I’efficacité n’est finalement pas garantie vis-a-vis
de I’absence d’impact notable

L'impact sonore du passage des train inter-cité
reste limité pour plusieurs raisons :

- La faible fréquence des trains qui, méme avec
une augmentation du trafic, ne représente qu'une
nuisance ponctuelle.

- L'intensité de cette nuisance ponctuelle peut étre
estimée : La gare marque un arrét des trains et
donc une baisse de l'intensité du bruit. Selon la
SNCF, un TER roulant a 140km/h émet une
nuisance de 80 dB a une distance de 25 metres.
Jusqu'a ce niveau, il n'y a aucun risque pour
l'oreille. Il convient de préciser que les trains
traversant l'agglomération de Plerguer n'atteignent
pas cette vitesse et ont donc une nuisance sonore
bien moindre pouvant étre jugée négligeable.
Enfin, la récente rénovation de la voie a permis de
réduire fortement les nuisances sonores du passage
des train. Si aucune étude acoustique n'a encore été
réalisée, les témoignages de riverains révelent une
satisfaction a ce niveau

sources :
https://www.bruitparif.fr/pages/Thematiques/800%
20Bruit%?20ferroviaire/400%20Autres%?20ressourc
€s/2019-03-01%20-
%20Le%20bruit%20ferroviaire%20FNE-
SNCF.pdf

12

Compléter 1’évaluation environnementale par une
estimation des possibilités d’approvisionnement en
eau potable qui prenne en compte les perspectives
de développement des autres collectivités
approvisionnées ainsi que 1’impact du
réchauffement climatique sur la disponibilité et la
qualité de la ressource en eau, y compris du point
de vue des incidences sur 1I’environnement (débit
des cours d’eau, alimentation des milieux
humides...).

En 2019, le syndicat des eaux de Beaufort (35
communes) a facturé 2,7 millions de m3. Plerguer
représente 3,5% de cette consommation avec 95
000 m3. Bien que la commune ait récemment une
progression assez forte des volumes (+3% entre
2018 et 2019), la consommation peut varier
fortement d'une année sur l'autre.

En projetant cette consommation a I'horizon 2030
elle représentera 110 000 m3 en tenant compte des
évolutions démographiques établies par le PADD.
Cette estimation ne tient pas pour autant compte
pour autant des efforts pouvant étre menés par la
population en terme d'économie d'eau
(actuellement, la consommation moyenne d'un
abonné (ménage) est d'environ 80m3 par an).

Les capacités de distribution d'eau du syndicat ont
été projetées a I'horizon 2030 dans le cadre du
Schéma départemental de distribution d'eau
potable d'Ille et Vilaine. Ce plan prévoit en effet
une population de 68 000 habitants (tendance
haute) a 'horizon 2030 soit une consommation
approchant les 3 millions de m3.

En définitive, cette croissance fera augmenter la
part de consommation de 0,1% a I'échelle du
Syndicat en portant la part de Plerguer a 3,6%.

Il convient de préciser que le Syndicat des eaux du
Pays de Saint-Malo projette la construction d'une
nouvelle usine de production d'eau sur Plerguer et
un rehaussement du barrage de Beaufort afin de
répondre a la hausse de consommation et aux
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éventuelles sécheresses provoquées par les
évolutions du climat.

L’argument de la présence d’une gare est avancé
pour justifier un développement démographique
supérieur a la moyenne du SCoT, mais le dossier
reconnait que la fréquentation de cette ligne reste
limitée du fait de la concurrence des déplacements
automobiles, sans avancer de pistes d’actions pour

Le PLU peut accompagner le développement des
mobilités par des mesures réglementaires. La
volonté d'organiser une partie de l'urbanisation
autour de la gare s'inscrit dans une démarche
visant a faciliter 1'acces au train et son potentiel de
desserte qui pourrait augmenter ans les années a
venir.

La position périurbaine de Plerguer est
inévitablement un facteur d'augmentation des
émissions de GES. L'effort mené pour réduire les
objectifs démographiques s'inscrit dans une
démarche limitative.

13 y remédier. En 1’état, la poursuite d’un
développement démographique soutenu aura donc  D'autres biais de réduction des émissions restent
un impact négatif notable dans I’enjeu de envisageables a l'image des transports en commun
diminution des déplacements motorisés et des a la demande mais aussi du développement d'une
conséquences environnementales associces (effet  automobilité électrique favorisant 1'autopartage.
de serre, pollution atmosphérique, qualité de vie...) Encore une fois, la densification pronée dans le
PLU a aussi pour but de rendre plus efficace
l'organisation d'un réseau de mobilité diversifié.
Une étude est actuellement en cours par SMA pour
le développement d'infrastructures nécessaire a la
multi-modularité (parking vélos, infrastructures de
transport en commun et de covoiturage).
Renforcer le projet de PLU sur ces thématiques et
de mettre les dispositions prévues au regard des Le rapport de présentation sera agrémenté des
14 objectifs définis dans le plan climat air énergie objectifs du PCAET afin de les confronter aux

territorial (PCAET) de la communauté
d’agglomération de Saint-Malo.

orientations du PLU
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8 Observations du public et de la commissaire enquétrice

8.1 Préambule

Le document intitulé ‘Procés-verbal de synthése et Mémoire en Réponse’
recense toutes les observations du public et de la commissaire enquétrice, en faisant référence a leur
émetteur ainsi que la réponse de la Maitrise d’ouvrage, en regard de chaque observation.

Le document ‘Annexe-Procés-Verbal de Synthese’
recense la copie de tous les courriers, mails, documents regus du public au cours de I’enquéte. Les
observations font référence a ces documents, s’il y a lieu.

La Maitrise d’ouvrage a répondu a chacune des observations.

8.2 Synthése de la participation du public

La participation du public a été la suivante :
- pendant les permanences : 29 personnes se sont présentées et ont rédigé 21 observations ;
- hors permanences : 1 observation a été rédigée ;
- 21 courriers postaux et numériques ont &té recus.

8.3 Les observations

Ce paragraphe recense toutes les observations émises lors de 1’enquéte.
Ces observations sont repérées avec la symbolique suivante :

- Rxx : observations rédigées sur le registre papier,

- Cxx : Courrier postal ou électronique

- CoExx : observations ou questions de la commissaire enquétrice

Les observations ont été classées par théme

Théme 1 Zonage en hameau
Théme 2 Zonage en périphérie urbaine
Théme 3 Extension en zone d’activité
Theéme 4 OAP

Théme 5 Mobilité

Théme 6 Assainissement
Théme 7 Réglement écrit
Théme 8 Réglement graphique
Théme 9 Environnement
Théme 10 Dossier du projet

Toutes les observations en rapport a un théme donné, les réponses associées de la Maitrise d’ouvrage et
’appréciation de la commissaire enquétrice sont rassemblées dans un méme paragraphe.

Rappel : Les références indiquées sont relatives a des pi¢ces que 1’on retrouve dans le document ‘Annexe
au Procés-Verbal de Synthése’ qui recense tous les courriers, mails et documents qui ont été adressés
au cours de I’enquéte.
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8.3.1 Theéme 1: Zonage en Hameau
N° Obs Observations présentées Réponse du Maitre d’ouvrage
Mr Chicherie Jean-Pierre
Permanence du 8/11/2021
RO1 Mr Chicherie réitére la demande de modification
Pj01 | de zonage des 4 lots cadastrés B 2596, 2598, Dans le cadre de la lutte contre 1’étalement urbain,
2599, 2600 dans le hameau PAINFOUR, en zone | la constructibilit¢é des hameaux a été fortement
A dans le projet de PLU. réduite notamment sur Painfour ou elle se restreint
Ces parcelles étant en Uh dans le PLU 2007 en strictement aux constructions existantes.
cours, la viabilisation des terrains a été réalisée et | Le zonage sera maintenu tel qu’il a été défini dans
la demande de dossier d’aménagement a été faite, | le projet du nouveau PLU.
aupres d’un géométre, le 5/11/2021. (Un PA est néanmoins en cours d’instruction, sur
la base du PLU en vigueur pour la division de deux
Cf annexe § 4.1- ROI- pj1 - le plan cadastral lots a batir)
Mr Guenerais Jean-Félix
Permanence du 8/11/2021
R09 Au lieu-dit LYCASTEL, les parcelles cadastrées Le hameau de Lycastel n’a pas été retenu pour étre
Pj01 | section B 806 et 2117 sont classées en zone A, maintenu en zone UH car :
dans le projet de PLU, alors qu’elles étaient en - sa structure éparse générerait trop de
Uh dans le PLU 2007 en cours, donc possibilités de développement. Ce critere n’est
constructibles. pas compatible avec les principes de limitation
Mr Guenerais demande le maintien de ces de consommation de I’espace.
parcelles en constructible, celles-ci étant - Le hameau est en impasse
contigués a des parcelles construites (804, 2117 et ) )
celles de I"autre coté de la VC 124). De plus, le§ terrains visés par cette demande‘se
Ces parcelles seraient une enclave non construite | Situent en périphérie du hameau. Dans Ihypothése
au milieu de parcelles construites. ou ce dernier aurait été retenu en zone Uh, ces
Ce changement de zonage crée, de plus, un p.arc’elles n’auraient pas été intégrées a la zone car
probléme familial en impliquant un partage non situces en marge.
équitable du fait de la perte de valeur des terrains. ) .. ) o
Une suggestion pourrait &tre d’identifier les En zc.)rrle .agrlcole, s’il ex1'ste une habltat}on, les
contours d’un hameau au lieu-dit Lycastel afin de | Proprictaires peuvent creer des extensions et
permettre une évolution ciblée. annexes dans la limite de 50m?.
Cf. Annexe §4.4 - documents R09 pjl remis en
permanence
Mr et Mme Foligné - Le Perray - Plerguer
Permanence du 20/11/2021
R11 | Auhameau Le Perray, dans le projet de PLU, la Les possibilités d’extension et d’annexes sur le
parcelle cadastrée 1682 et une partie de la parcelle | terrain d’assiette de la propriété reste valable
1683 passent en zone non constructible, alors que | méme au-dela du zonage Uh (en zone A) dans la
dans le PLU 2007 en cours, elles sont en zone mesure ou, pour les annexes, la distance maximale
constructible. de 20 m est respectée et dans une enveloppe
Les limites de constructibilité du hameau maximale de 50m?.
s’arrétent aux limites de leur maison d’habitation
située sur la parcelle 120. Un projet de miellerie reléve d’un batiment a
Ce redécoupage pose probléme a Mr et Mme vocation agricole qui pourrait étre réalis¢ selon
Foligné car il enléve de la valeur financiere a leur | certaines conditions notamment celle selon
patrimoine, qui a été acquis au prix du terrain laquelle les pétitionnaires doivent justifier un statut
constructible. d’agriculteur.
Et ceci contrarie un éventuel projet de miellerie
qu’ils avaient I’intention de faire aupres de leurs
ruches situées au bout de la parcelle 1683, a
environ 60 métres de leur habitation.
La mettre a 30 métres poserait des problémes de
sécurité par rapport aux voisins les plus proches.
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De plus, sur la parcelle 1682, ils ont une annexe
dont I’emplacement leur a été imposé.

Mr et Mme Foligné demandent, par équité, que
les limites constructibles du hameau intégrent la
parcelle 1682 et la partie de la parcelle 1683,
initialement constructible, afin que les
potentialités de leurs terrains restent en 1’état.

R13
PJ
01-02-
03-04

Mr et Mme Jagut sont propriétaires, au hameau
Le Pont Allain, de la parcelle E830.

Dans le projet de PLU, cette parcelle est classée
en NPb, alors qu’auparavant, elle était classée en
Uh.

Cette parcelle est actuellement un jardin, dans
lequel il n’y a pas d’especes naturelles a protéger.
Cette parcelle a fait I’objet d’une déclaration
préalable n°® DP 035 224 21 A0122 (cf piéce
jointe n°3)

Ce carré de jardin est enclavé entre des
habitations existantes, et ce classement casse
‘I’1lot habitat’ existant mais n’apporte pas de
valeur a la zone NPb contigué.

Par ailleurs, tous les réseaux sont présents devant
la parcelle. Elle peut étre viabilisée facilement.

Mr et Mme Jagut demande que la parcelle E830
soit maintenue en zone Uh.

Cf. Annexe §4.9 — Observation R13- pieces
jointes 1,2,3,4

Le Pont Allain : Proposition de modification du
découpage pour répondre a 1’observation

Mrs et Mme Benezet-Gardan et Le Doeuff La
Moignerie - Plerguer
Courrier du 6/12/2021

Cco7

Mrs et Mmes Benezet-Gardan et Le Doeuff ont
fait ’acquisition des parcelles D1427 et D1428 au
lieu-dit la Moignerie.

Dans le PLU 2007 en cours ces parcelles étaient
constructibles, les acquisitions ont été réalisées au
colt du terrain constructible. Deux permis de
construire ont été¢ déposés.

Dans le projet de PLU, les parties Nord de ces
parcelles passent en zone A, donc non
constructibles.

Ceci entraine une perte financiere vis-a-vis de la
valeur des terrains et impactent les projets
d’installation envisagés lors de 1’achat de ces
terrains de grande superficie.

Mrs et Mmes Benezet-Gardan et Le Doeuff
demandent le maintien zone Uh de I’ensemble de
ces 2 parcelles, tout en étant prét a respecter des
contraintes, zone tampon, surfaces non
artificialisées, ....

Cf- Annexe §4.11- copie du courrier CO7

Le reclassement de ces parties de terrain s’inscrit
dans une volonté de limiter la constructibilité¢ des
hameaux. Ces terrains ont bénéficié de permis de
construire et leur localisation en périphérie du
hameau n’est pas compatible avec la volonté de
densification.
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Mr et Mme Samson Philippe 28 bvard
Dominiac — 35120 DOL
Permanence du 11/03/2022
R15 | Mr Samson est propriétaire, au lieu-dit Sevin,
d’un batiment pour son entreprise artisanale de
plomberie, SARL Philippe Samson, créée en
2002, soit depuis 15 ans sur une parcelle de 3400
m2.
L’isolement de I’activité de monsieur Samson ne
Dans le projet de PLU, cette parcelle est en zone permet pas de classer sa parcelle en zone Ue. Les
A. Il en résulte, a terme, une impossibilité zones Ue sont situées au contact des zones urbaines
d’évolution du batiment, qui est le siége social de | existantes et il n’a pas été retenu de créer de zones
I’entreprise et donc de ’activité. Ue périphériques. Cela aurait pour conséquence
De plus, Mr et Mme Samson ayant vendu la d’étendre davantage les zones U ce qui va a
maison d’habitation qu’ils avaient sur cette I’encontre des principes de modération de la
parcelle, Mr Samson n’a plus de bureau, ni de consommation des espaces (loi ALUR) et de zéro
local d’accueil pour son personnel. artificialisation nette (Loi Climat)
En conséquence, afin de pouvoir maintenir son
activité et de la vendre ultérieurement dans de
bonnes conditions, Mr Samson demande de
classer cette parcelle en zone Ue, comme cela a
été fait pour d’autres activités artisanales
individuelles de la commune.
Mr Houdusse Dominique La Touesse -
Plerguer
Courrier n°1 regu le 5/04/2022
C13 | L 1 lle C 1563. Dans | . .
a Qemande concerne la parcelle C 1563. Dans le Initialement classée en 2AU cette parcelle est
Projet de PLU elle est en zone A ; Mr Houdusse . o S
localisée en limite mais bien en dehors de la zone
demande son passage en zone Ue, cette parcelle . . N
. . o . urbaine. De fait, son classement en Ue ne peut étre
étant enclavée et contigué a des parcelles classées retenu
en zone Ub et Ue donc constructibles. A noter, le ’
chemin d’acces, parcelle 1562 est classée en Ue. .
x , parf (o De plus, le déclassement de cette parcelle
A noter qu’une partie de la parcelle C 1563 a été N . . . . .
. . . e entrainerait un précédent qui obligerait la
classée en zone A, a partir de la limite du X . .. . ,
A commune a revoir sa position sur bien d’autres cas
batiment. R A S .
similaires. Dans un souci d’impartialité, le choix
. . retenu est de ne pas déclasser les terrains situés en
cf. Annexe §4.20- copie du courrier C13 , P :
dehors de I’enveloppe urbaine.
Courrier n°1 regu le 5/04/2022
C14 La demande concerne les parcelles C 1878, 1880,
534, 535, aux lieux-dits ‘Clos de Jarnet’ et ‘Clos
de La Touesse’.
Dans le projet de PLU, ces zones sont classées en .
A proj ’ z Ces parcelles sont situées en dehors des zones
’ urbaines existantes et n’ont pas vocation a étre
Mr Houdusse demande le classement, de ces ., . . 1
. ., urbanisées dans le projet communal qui défend une
parcelles en zone constructible, Ue, celles-ci étant , . . .
. \ volonté de limiter les extensions et favoriser la
proches des services de la commune, de la créche, . .
densification.
de la gare, du centre bourg, ....
cf. Annexe § 4.21- copie du courrier C14
Observation en permanence du 9/04/2022
R20 Suite aux courriers regus le 5/04, Mr Houdusse
est pass€ en permanence pour expliciter ses Ces parcelles sont situées en dehors des zones
demandes. urbaines existantes et n’ont pas vocation a é&tre
Il précise qu’il souhaite un reclassement de ses urbanisées dans le projet communal qui défend une
parcelles en zone Ub plutdt que Ue comme volonté de limiter les extensions et favoriser la
indiqué dans les courriers ci-dessus densification.
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Mr Joel Etienne — 18 la Touche — Plerguer
Courrier regu le 12/04/2022

C19 | Mr Etienne demande un changement de zonage
pour la parcelle D111 afin qu’elle puisse étre

constructible, cette parcelle étant
- en bordure de route communale
- dans une dent creuse encadrée
d’habitations
- viabilisée, eau, électricité

Cf. Annexe § 4.25- copie du courrier C19

Le hameau de la Touche n’a pas été retenu comme
hameau constructible du fait de sa structure et de
son nombre limité de constructions.

Touche — Plerguer

Mr et Mme Joel et Josiane Etienne - 18 la

Courrier regu le 12/04/2022

C20 Mr et Mme Etienne demandent un changement de
zonage pour les parcelles D 84,85,86 afin qu’elles

puissent étre constructibles.

Cf. Annexe § 4.26- copie du courrier C20

Ces terrains situés en zone agricole et loin du bourg
ne sont pas dans un secteur privilégié pour le
développement urbain au PADD.

Mme Collin-Pigeon — Mr Dominique Pigeon
Courrier regu le 12/04/2022

C21 | Mme Collin Pigeon et Mr Pigeon demandent un
changement de zonage pour la parcelle B786, au
lieu-dit Lycastel. Cette parcelle est intégrée a des
parcelles construites et ne présente pas a priori de

particularités.
I1s souhaitent pouvoir réaliser une maison

de bien en location a Plerguer.
IIs font remarquer que sur ce terrain

pour contribuer aux servitudes de la
poteau d’alimentation

de pierre

Cf. Annexe § 4.27- copie du courrier C21

d’habitation afin de la louer, sachant qu’il y a peu

- toute la famille a donné son consentement
commune, en acceptant qu’EDF installe un

- il y aune ancienne habitation faite de terre et

La demande est doublement irrecevable :

1) Le hameau de Lycastel n’a pas été retenu
comme hameau constructible car trop épars et
pas suffisamment structuré.

2) Le terrain en question était classé en zone N
au précédent PLU. Une modification du
zonage pour I’intégrer au hameau n’aurait pu
se faire car sa position en marge des secteurs
batis n’aurait pas été compatible avec les
limites de la zone Uh.

CoE03 | Quels sont les criteres qui ont permis de
discriminer les hameaux et les classer soit en zone

A, soit en zone Uh

Avec I’aide du BE, la commune a réalisé un atlas
des hameaux lui permettant de retenir des critéres
pour en maintenir certains constructibles :
- Le nombre d’habitations
- La structure urbaine
- Lalocalisation
- Les possibilités de densification au sein
du hameau
- La proximité d’une exploitation agricole
en activité

Cet atlas pourra étre transmis

Analyse de la commissaire enquétrice

Tout d’abord, il est a noter que la maitrise d’ouvrage a analysé toutes les observations et a répondu a chacune

d’entre elles.

Concernant les parcelles situées en hameau, le projet est bati sur 2 types de hameau : les hameaux en zone A

(zone agricole) et les hameaux en zone Uh.

Seuls 6 hameaux ont été retenus en zone Uh : le Mesnil, La ville Buisson, Painfour, Le Pont Allain, Le Perray,
La Moignerie, selon des critéres précis : nombre d’habitations important, structuration urbaine, localisation

proche de la centralite, ....
Le projet définit les limites de chacun des hameaux.
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Dans un souci d’impartialité, la maitrise d’ouvrage refuse de réintégrer en zone constructible toute parcelle
classée en zone A dans le projet proposé a I’enquéte, quel que soit le type de hameau.
Pour les hameaux en zone Uh, des nouvelles constructions seront possibles uniquement dans les dents creuses
intégreées dans les limites du hameau, ceci permettant de la densification. Aucune observation n’est relative a ce
cas.
Toutes les observations concernent les hameaux en zone A ou des parcelles classées A contigués a des parcelles
Uh.
Je confirme que les seules possibilités concerneront des extensions d’habitation et la construction d’annexe
dans les limites décrites dans le document ‘Réglement Ecrit’ au chapitre décrivant la réglementation pour la
zone A.
Revenir sur le découpage pour les cas particuliers énoncés ’obligerait la Maitrise d’ouvrage a revoir sa position
pour d’autres cas similaires. Or ces choix ont été faits pour répondre a des directives précises supra-
communales sur la consommation des terres agricoles et I’étalement urbain ainsi qu’a ’application des
orientations des lois ALUR et CLIMAT.
Les seules exceptions qui sont a retenir concernent
- Les parcelles B 2596, 2598, 2599, 2600 au hameau de Painfour ou la procédure est déja lancée dans le
cadre de la réglementation du PLU en vigueur actuellement
- La parcelle E830 au hameau du Pont Allain, qu concerne une erreur sur le reglement graphique. Cette
parcelle sera intégrée en Uh comme indiqué dans le schéma n réponse de I’observation R13.

Au hameau Le Perray, sur la parcelle 1683, classée en zone A, I’implantation d’une miellerie peut étre possible,
a condition que les propriétaires acquiérent le statut d’agriculteur.

832  Théme 2 : Zonage en périphérie urbaine
N° Obs Observations présentées Réponse du Maitre d’ouvrage
Mr Claux — 9 rue du Champ Jouan
Permanence du 8/11/2021
Courrier recommandé du 22/11/2021
R02 Mr Claux vient de s’installer dans la commune. 11
CO1 | 3 acheté, au 9 rue du Champ Jouan, une parcelle
de 3ha, classée Ue au PLU 2007 en cours,
entiérement constructible.
Le projet de PLU modifie la classification du
terrain, dont les 2/3 passent en A et EBC (Espace | Les parcelles en question ont en partic été
Boisé Protégg). reclassées en zone A et en partie protégées au titre
Mr Claux signale qu’un certain nombre d’arbres du L151-19 et non en EBC comme cela est stipulé
sont morts ou en trés mauvais état. dans le courrier. Cette partie du bourg constitue un
De plus, son projet d’installation sur un grand ensemble végétalis€é garant des continuités
terrain dans la commune, avait pour but d’avoir écologiques et des espaces de respiration. La
des possibilités d’extension, une des raisons pour | prescription L151-19 vient garantir la pérennité de
laquelle, lui et sa famille ont quitté la région ces massifs arborés.
parisienne.
Mr Claux souhaite pouvoir garder des possibilités | Les possibilités d’extension sont maintenues sans
d’extension, non contigu€ a son habitation contrainte dans la partie constructible du terrain.
actuelle, sur la partie de son terrain classée Les parties en zones A n’autorisent des annexes,
’Espace Boisé Naturel’, compte tenu de I’état de qu’a une distance maximum de 20 m de
certains arbres, seul un petit nombre d’arbres I’habitation principale et des extensions, sous
sains est a garder. conditions.
Cf. Annexe §4.2. — copie du courrier COI regu le
22/11/2021
Nouvelle observation - permanence du 11/03/2022
Courrier électronique remis en permanence
R16 | Mr Claux est revenu pour évoquer I’évolution de | Les modifications de zonages opérées dans ce
Co8 la situation de son terrain. secteur se justifient par I’enclavement et les
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11 a abattu un certain nombre d’arbres qui étaient | difficultés de mobilisation foncicre de cette partie.
en mauvais état. Les limites de la zone urbaine sont motivées par la
Le courrier joint explicite 1’état actuel du terrain présence du bati existant. Les parties de terrain
Son terrain n’étant pas plus boisé que celui de son | situées en dehors de I’enveloppe urbaine ne sont
voisin, Mr Leriche, Mr Claux estime qu’il n’a pas | pas considérées comme constructibles.
a étre maintenu en zone EBC.
Il demande son reclassement en zone Ub. L’abattage des arbres ne justifie en rien la
suppression de la prescription qui est en zone non
Cf. Annexe §4.3- copie du courrier C0O8 recu le constructible, d’autant plus que la présence
11/03/2022 d’oiseaux (comme cela est précisé sur les plans de
monsieur Claux) témoigne de I’intérét écologique
du massif.
Mmes Leloup, Pouponneau, Leduc, Uguen
Permanence du 8/11/2021
Courrier remis en permanence le 9/04/2022
RO5 | Dans le projet de PLU, ces personnes expriment La commune a souhaité privilégier les terrains
C16 | leur désaccord concernant le changement de situés dans I’enveloppe urbaine du bourg comme
zonage d’une partie de leurs terrains qui passe de | celui des terrains dits « Beaufort ». Le potentiel
constructible a moyen terme, zone 1AUe (PLU urbanisable s’est avéré amplement suffisant pour
2007 en cours) en zone A, donc non constructible. | répondre au projet démographique. Dans ce cadre,
Tous ces terrains sont des bouts de jardin, ou pour | une suppression des zones AU périphériques a été
Mme Uguen, un terrain qui n’est plus cultivé et retenue car elles auraient pour conséquence
qui risque de devenir une friche, son fils étant d’étendre davantage le bourg ce qui va a I’encontre
parti en retraite. des principes de modération de la consommation
La consommation foncie¢re devant diminuer, il des espaces (loi ALUR) et de zéro artificialisation
leurs semblerait plus opportun de laisser leurs nette (Loi Climat)
terrains en zone constructible, pour lesquels une
OAP existait au PLU 2007, plutot que de La multiplicité de proprictaires sur cette zone
maintenir I’OAP BEAUFORT, dont, a priori, la accroit davantage la dureté fonciére que sur une
dureté fonciére est plus élevée. autre OAP.
Cf. Annexe §4.22 — copie du courrier C16
Mr et Mme Masson Francois — 26 rue Pierre
Romé - Plerguer
Courrier ¢électronique regu le 4/12/2021
Courrier postal recommandé regu le 6/12/2021
Co6 Par ces courriers, Mr et Mme Masson L’¢loignement du hangar ne permet pas non plus
demandent que la parcelle B1645, en zone 2AU de le considérer comme faisant partie de la zone
au PLU 2007, mais classée en zone A au projet de | urbanisée. Ce faisant, la parcelle B1645 est située
PLU, reste constructible car ¢’est une dent creuse | en périphérie du bourg et ne peut étre qualifiée de
entourée de parcelles ou il existe déja des dent creuse par sa position en dehors de I’espace
constructions aggloméré.
De plus cette parcelle
- est trop petite pour permettre une exploitation
agricole, c’est une dent creuse, enclavée entre
deux terrains ou sont implantés des
batiments,
- est alimentée en eau et électricité, et au cas
ou elle serait partagée en plusieurs lots, du
fait de sa configuration chaque terrain peut
étre indépendant.
Cf. Annexe §4.10 - courrier C06 recu le 6/12
Mr Redouté — 46 rue des Cosmes -35400- Saint-
Malo
Courrier regu le 16/11/2021
€02 | Mr Redo.u’te d emande que la parcellle B843 dont il Ladite parcelle se situe en dehors de
est propriétaire au lieu-dit Les Evais, rue de la R . , .,

. . . . I’agglomération. Elle n’est pas localisée dans les
Chataigneraie devienne constructible. secteurs que la commune a priorisé dans son
(Dans le PLU actuel, le terrain est en zone 1AUe). . . (s

développement et ne sera donc pas déclassée a
Cf. Annexe §4.5 — copie du courrier C02 Pavenir.
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Mme Larcher Yvette - 17 rue Laennec —
Plerguer
Courrier regu en recommandé le 24/03/2022

C12 | Dans le projet de PLU, les parcelles B 2101 et B
2099, sont classées en zone A alors qu’elles
étaient en zone 1AUe dans le PLU en cours.
Mme Larcher demande leur classement en zone
constructible, celles-ci étant proches de zones

déja urbanisées. Ladite parcelle se situe en dehors de
Mme Larcher signale qu’elle avait cédé a la I’agglomération. Elle n’est pas localisée dans les
mairie les 2 parcelles, 2100 et 2112, pour secteurs que la commune a prioris¢ dans son
permettre 1’extension d’une parcelle agricole et développement et ne sera donc pas déclassée a

qu’en contrepartie il ui avait été signifié que les 2 | I’avenir.
parcelles 2100 et 2099 auraient vocation a étre
constructibles ultérieurement.

cf. Annexe § 4.18 - copie du courrier C12

Analyse de la commissaire enquétrice

Toutes les observations concernent des parcelles qui étaient en emprise potentiellement constructible dans le
PLU actuel et qui passe en zone A.

Comme pour les hameaux, le projet définit des limites précises d 'urbanisation pour la centralité du bourg, pour
répondre a des directives précises supra-communales sur la consommation des terres agricoles et I’étalement
urbain ainsi qu’a application des orientations des lois ALUR et CLIMAT.

La commune souhaite maitriser son développement dans les 12 ans a venir.

En fonction de ’accroissement démographique souhaité, une estimation des besoins en logements a été évalué en
En prenant en compte les objectifs de densité (nb de logts/ha) imposés par le SCOT et le PLH, une évaluation des
besoins en surface d’'urbanisation a été identifie.

Dans le projet, toutes les zones 2AU, urbanisation a long terme ont été supprimées.

Concernant les zones 14U (zones constructibles a moyen terme pour [’habitation) le projet a considérablement
réduit les surfaces par rapport au PLU en cours, on passe d’une réserve d’environ 30ha a 6ha.

De plus pour éviter d’étendre ['urbanisation sur des terres potentiellement agricoles, le projet a délimité
[’étalement urbain, a modifié le positionnement des OAP en favorisant ['urbanisation dans la trame urbaine
existante, en continuité avec des espaces déja urbanisés et au plus pres de la centralité dans un but de proximité
avec les commerces et de faciliter les déplacements.

Concernant les observations C02, C12, je confirme la pertinence du classement en zone A de ces parcelles : il
ne serait pas logique d’étendre les limites de |'urbanisation de ce coté, ces parcelles étant situées a [’ouest de la
rue de La Chataigneraie, et contigués a aucune habitation.

Concernant les observations R05 et C06, ces terrains sont contigus a des secteurs déja urbanisés mais sont plus
¢loignés du centre bourg que d’autres secteurs retenus. Donc les choix se sont portés sur d’autres parcelles qui
apparaissent plus en adéquation avec les critéeres retenus. Je confirme la pertinence du classement en zone A de
ces parcelles

Concernant les observations R02 et R16, le probléme est un peu différent. Il particularise une parcelle en espace
protégée et la classe en zone A. Celle-ci est contigué€ sur un coté avec une parcelle extrémement boisée dont la
cime des arbres déborde sur la parcelle mais de I’autre coté avec une parcelle maintenue en totalité en zone Ub.
Le propriétaire conteste ce classement sachant qu’a ['heure actuelle, il reste peu d’arbres sur son terrain, un
grand nombre ayant été abattu du fait de leur état, et la physionomie de son terrain est similaire a la parcelle
classée en Ub.

Je pense que reclasser cette parcelle en Ub aurait un sens ; cela ne perturberait pas le projet et permettrait
d’afficher une équité entre 2 parcelles voisines et similaires.
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8.3.3 Théme 3 : Extension en Zone d’activité

N° Obs

Observations présentées

Réponse du Maitre d’ouvrage

Mr Lesouef Christian — Gérant U Express —
Plerguer
Courrier électronique regu le 20/11/2021

Co3

Mr Lesouef demande de laisser le cadastre en
I’état afin de lui permettre de réaliser I’extension,
telle qu’elle est prévue, du local commercial ‘U
Express’ installé sur la commune.

La modification proposée par la commune
impacterait 1’extension et I’organisation du
commerce et ne correspond pas aux attentes du
gérant.

Cf- Annexe §4.6- copie du courrier C0O3

Un transfert de zone permettra de conserver la
méme surface tout en facilitant le futur projet
d'extension du magasin

modifications apportée sur la zone du U express

Courrier de la Mairie de Plerguer
Le 1/12/2021

Co4

La commune est le relais d’une demande de
dérogation a la Loi Barnier de I’Agglomération de
Saint Malo, dont dépend la zone d’activités du
Mesnil-des-Aulnays.

Au titre du PLU 2007 en cours, dans ce secteur, il
existe déja une dérogation a cette loi pour la
marge de recul de 100m par rapport a la RN176,
qui a permis un aménagement avec une marge de
recul réduite a 5S0m. Par contre, la dérogation
accordée concerne les terrains le long de la
RN176 et également le long de la RD75 et du
giratoire.

Afin de ne pas pénaliser une nouvelle extension
du parc d’activités du Mesnil, au titre du projet de
PLU, il est demandé une nouvelle dérogation
concernant cette marge de recul de 50 m qui a
priori n’a pas lieu d’étre car la RD75 est une
départementale de catégorie D, donc seule une
marge de recul de 25m devrait s’appliquer.

Il est mis en avant que ce projet, qui est un
batiment pour des activités, protégera les riverains
du hameau proche des nuisances sonores
routiéres, qu’il n’impacte pas la sécurité routiére
et que la qualité paysagére par rapport aux
riverains est plus favorable

Cf. Annexe §4.7- copie du courrier C04

La commune apportera les modifications
nécessaires pour modifier cette marge de recul afin
de ne pas pénaliser le projet de zone d’activité.

%a A '
modification de la marge de recul (rouge =avant et
noir = apres)
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Mme Chesnais — 14 rue des étangs — Plerguer
Permanence du 11/03/2022

R17
Pj01,02
03

Mme Chesnais est propriétaire de la cidrerie
SORRE.

Le projet de PLU diminue la surface
potentiellement constructible pour une extension
de I’entreprise artisanale, entreprise familiale
installée sur la commune depuis 1952.

1/ La zone Ue, définie, ne permet aucune
extension alors que I’entreprise a un projet actuel
d’évolution d’un de ces ateliers qui n’est plus aux
normes (Cf pieces jointes). Cet atelier ne peut pas
évoluer a son emplacement actuel.

Mme Chesnais demande que I’emprise Ue couvre
les parcelles cadastrées 2527, 2526, 944, 2528,
2531, et une partie de la 2529.

2/ Quelle est la raison pour laquelle le projet de
PLU a diminué la surface potentiellement
constructible ?

3/ Pour une extension future, il serait souhaitable
qu’une partie de la parcelle (n° 990 — numéro a
vérifier) contigiie puisse étre intégrée a la zone
Ue, Quelles sont les possibilités ?

Cf. Annexe §4.15 — Pieces jointes

La zone Ue sera rétablie de maniére a permettre le
projet d’extension de la cidrerie.

Concernant ’ouverture d’une extension future,
cela ne semble pas possible dans la mesure ou le
PADD n’intégre pas cette orientation.

Cette extension pourra étre interrogée dans une
prochaine révision.

m = -

< P B
modification apportées pour permettre l'extension
de la cidrerie. Le zonage revient a celui de 2007
pour cette zone U.

Commissaire Enquétrice

CoE12

Question sur la demande, de la commune, de
dérogations a la loi Barnier au lieu-dit Le Mesnil

1. Pour le précédent PLU, il y avait eu un dossier
qui avait été constitu¢ concernant la demande
dérogation ?

Qu’en est-il cette fois ? Est-ce que la décision
au niveau PLU va étre suffisante, puisque vous
dérogez au périmétre de la dérogation
accordée ?

Est-ce qu’a I’époque il avait été admis que le
périmétre n’était pas erroné ?

2. Quel type de construction est prévue, pour
quel type d’activités ?

3. Les parkings sont-ils prévus dans la marge de
recul ?

4. Dans le Plan d’implantation par rapport a la
route, la marge de recul est rognée de
combien ?

5. Quel est ’'impact si cette dérogation n’est pas
possible ?

Le rond-point n’est pas considéré comme faisant
partie du périmétre Barnier qui s’applique sur la
N176 située a plus de 100 meétres. Cette
modification est possible sans dérogation. Le
réglement départemental de voirie ne fait pas de la
marge de 25 meétres une prescription mais une
recommandation. La réduction de cette marge a 15
meétres assure la constructibilité intégrale du lot le
plus au Sud de la future ZA. Le projet
d’aménagement de la ZA intégre un écran végétal
entre ce lot et la voie ce qui permettrait de réduire
les éventuelles nuisances sonores.

Les activités de ce secteur seront avant tout de la
petite industrie (artisanat). Le réglement du PLU
décrit précisément les destinations autorisées sur
cette zone (P54 et suivantes du réglement littéral)

Analyse de la commissaire enquétrice

Pas de commentaires complémentaires sur les réponses apportées par la Maitrise d’ouvrage.

Effectivement la diminution de la marge de recul autour du rond-point permet d’étendre la zone d’activité sur
des parcelles qui ne sont ni agricoles, ni proche des habitations, et facilitera l’acces a la zone.
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8.3.4 Théme 4 : OAP

N° Obs Observations présentées Réponse du Maitre d’ouvrage
Mme Gillet, Mr et Mme Jamois
Permanence du 8/11/2021
RO6 Ces personnes ne sont pas d’accord avec le projet | L’aménagement du lotissement des Jardins du
de voirie de I’OAP Les SERRES, dont une sortie | Challonge et notamment de 1’impasse des
est prévue dans I’impasse des Maraichers. maraichers a été envisagé en vue d’une connexion
A la construction de leur lotissement, il leur avait | avec 'urbanisation future du terrain des serres
été affirmé que celle-ci resterait une impasse, ce comme en témoigne 1’appendice de voirie situé¢ a
qui est une sécurité pour les enfants. I’extrémité de la rue.
Or tel que ’OAP est présentée, cette impasse
semble devenir une voie de circulation pour L’OAP prévoit, comme cela est explicité dans le
I’OAP. PADD, d’assurer une perméabilité de I’espace
I1 est & noter qu’il existe une autre voie d’acces urbain et de connectivité entre les quartiers. Ce
Rue de la Garenne. choix se justifie d’autre part dans la volonté de
R0O7 | Ces personnes demandent une amélioration et un | réduire I’empreinte liée aux voiries et justement les
¢largissement des trottoirs. impasses qui compartimentent les lotissements
La création d’une liaison douce est suggérée pour | entre eux. Le but est de créer dans ces quartiers des
relier le lotissement des Maraichers, la voies apaisées et partagées avec un ralentissement
Résidences Des Jardins au centre-bourg, ce qui des véhicules motorisés.
sécuriserait les déplacements et permettrait de
rejoindre plus facilement, a pied, les commerces Cette connexion évite justement d’aménager une
du bourg et les écoles. raquette de retournement qui ferait perdre de
précieuses surfaces pour les lieux de vie et de
construction.
Mr Galardon, 6 Impasse des Jonquilles —
Plerguer
Permanence du 20/11/2021
R12 Mr Galardon souhaite que L’impasse des Jonquilles n’a pas vocation a quitter
- P’impasse des Jonquilles reste une impasse son statut actuel de voie sans issue. Il est prévu
- un chemin piéton soit cré¢, pour rejoindre le | dans le cadre de POAP de la connecter au futur
cheminement doux qui méne au bourg, entre | quartier par une liaison douce. D’autres
la résidence des Jardins et *Les Terrains des | connexions similaires seront créées dans ce secteur
Serres’(zone 1AU) afin de faciliter les déplacements piétons,
notamment au contact de la mairie, du futur pole
De plus, il lui semble important de bien penser les | ganté et vers I’impasse des Maraichers
principes de voiries de cette zone, car coté
‘Terrain de Foot’, les scooters arrivent a toute L’OAP s’inscrit dans un rapport de compatibilité.
vitesse sans respecter le stop et si la zone reste en | ors de ’aménagement de la zone, la création de
I’état, le risque d’accident est grand. voirie sera adaptée a la réalité du trafic. Dans ce
Enfin Mr Galandon pense que le principe d’une cadre il apparait tout a fait justifi¢ de favoriser les
voie coté impasse des Maraichers devrait plutot liaisons piétonnes dans ce secteur et de casser la
étre transformée en aire de jeux pour les enfants vitesse d’éventuels véhicules.
vue la densité de jeunes familles dans I’impasse
des Jonquilles et dans la future zone constructible
du ‘Terrain des Serres’.
Mme Denoual — Famille Ringuard
Permanence du 11/03/2022
R14 | Aux abords de ’OAP ‘Glaieul — Violettes’, la Sur cette propriété, les dispositions ne changent
Pj01 | famille Ringuard posséde une propriété suite a pas par rapport au PLU de 2007 qui prévoyait déja
une succession. une zone 1 AU sur ce coeur d'ilot.
La famille souhaite vendre ce bien dans sa
totalité. Dans le projet de PLU, une partie de ce I/L’OAP  s’inscrit dans un rapport de
bien est classée en zone Ub et I’autre partie compatibilité. Pour que [’opération future soit
semble intégrée a ’OAP et en zone 1AU. compatible, la partie du terrain située la plus a
Pour des futurs acquéreurs I’ouest devra effectivement étre vendue a moins
1/ Quel est I’'impact d’avoir une partie de leur que I’ensemble des parcelles soient cédées afin de
terrain intégré a ’OAP permettre la  réalisation d’une  opération
d’ensemble.
Enquéte publique — Réf TA : E21000128 / 35 page 64 /93




Commune de Plerguer — Révision du PLU — Rapport d’enquéte

2/ Y-a-t-il un risque de préemption de
I’aménageur sur la partie du terrain intégré a
I’OAP ?

3/ Au cas ou le futur acquéreur voudrait vendre
une partie du terrain, est-ce qu’il est bloqué tant
que I’OAP n’est pas lancée ?

4/Y aurait-il la possibilité de re-cadastrer la
propriété afin de sortir une partie de la parcelle
1707 du périmetre de I’OAP (voir Piece jointe)

Cf. Annexe §4.14 — PJ1 —Terrain par rapport au
périmétre de I’'OAP

2/Un aménageur privé ne peut pas préempter le
terrain ; seule la commune a le pouvoir de le faire
dans le cadre d'une vente du bien. Par absence
d'emplacement réservé sur ces parcelles,
l'expropriation ne peut pas non plus avoir lieu.

3/ La vente d'une partie du terrain ne peut pas étre
contrainte par I'OAP. L'OAP ne pourra é&tre
contraignante que dans le cadre de I'aménagement
de la ou des parcelles concernées : par exemple, si
un permis de construire ou une demande de travaux
n'est pas compatible avec 'OAP, cette demande
d'autorisation pourra étre rejetée pour ce motif.

4/ un découpage de parcelle est en effet conseillé
de maniére a permettre la réalisation du projet.
Dans l'idéal, la vente de la propriété peut étre faite
au futur aménageur qui peut tout a fait intégrer
cette maison et ces abords dans I'opération
d'ensemble tant qu'elle reste compatible avec
I'OAP.

Mr Pigeon Dominique 11 rue de Saint Malo -
Permanence du 11/03/2022

propose des implantations différentes des
collectifs par rapport au projet ébauché dans le
document OAP.

Ces personnes, habitant rue de Saint-Malo,
demandent : ,

1/de prendre en compte, dans I’implantation des
constructions au sein de I’OAP, de la présence de
pavillons existants (depuis longtemps) et des
nuisances que pourraient occasionnées des
implantations de collectifs ou de petits
immeubles.

R18 Concernant le projet de I’OAP ‘des Serres’, Mr L’OAP fait référence a de 1’habitat collectif et/ou
Pigeon évoque I’emplacement des logements intermédiaire. Ce programme s’inscrit en
collectifs qui, tels qui sont prévus, auront un vis- | continuit¢ de 1’urbanisation ancienne du bourg
a-vis direct sur les jardins des maisons du bourg dans une logique de prolongement des densités
situées en contre-bas et installées a cet existantes.
emplacement depuis plus de 100 ans.

Il demande d’étudier la possibilité de construire Le programme de logements pourra prendre des

ces logements plus en avant de la parcelle, voire formes trés diverses. En tout état de cause, les

plus vers I’ouest, voire au bord des champs a hauteurs ne dépasseront pas le R+2 que I’on peut

I’ouest, ce qui permettrait d’éviter une vue retrouver déja aujourd’hui dans le bourg. Ces

plongeante sur plusieurs maisons et jardins. programmes ont pour vocation de loger des
personnes agées.
La proximité avec les commodités du bourg est
donc un argument fort que la commune souhaite
conserver dans son OAP.
Lors de D’instruction du projet, I’intégration des
futurs batiments veillera a respecter 1’intimité des
parcelles attenante et I’ensoleillement.

Mrs et Mme Pigeon, Biardeau, Andrion,

Lemoult - rue de Saint Malo - Plerguer

Courrier regu le 6 avril 2022
C10 | Ce courrier étaye I’observation de Mr Pigeon et L’OAP fait référence a de I’habitat collectif et/ou

intermédiaire. Ce programme s’inscrit en
continuité de l’urbanisation ancienne du bourg
dans une logique de prolongement des densités
existantes.

Le programme de logement pourra prendre des
formes trés diverses. En tout état de cause, les
hauteurs ne dépasseront pas le R+2 que ’on peut
retrouver déja aujourd’hui dans le bourg. Ces
programmes ont pour vocation de loger des
personnes agées.
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2/ de prévoir des haies bocageres coté Est de
I’OAP.

Cf. Annexe §4.16 — Copie du courrier C10

La proximité avec les commodités du bourg est
donc un argument fort que la commune souhaite
conserver dans son OAP.

Lors de D’instruction du projet, I’intégration des
futurs batiments veillera a respecter 1’intimité des
parcelles attenante et I’ensoleillement.

Mr Avril — 46 rue Général De Gaulle - Plerguer
Permanence du 9/4/2022

dans le projet de PLU, en tant qu’OAP, le site
Beaufort, qui, d’aprés une observation orale, ne
serait pas disponible a moyen terme, les
propriétaires venant de s’installer, au lieu des
terrains également en 1AUe, qui auraient permis
une continuité avec I’OAP ‘Les Serres’ et pour
lesquels une OAP avait été envisagée.

R19 Concernant la parcelle B2728 (anciennement
Pj01 | B2303p), Mr Avril demande
1/ son intégration dans 1’emprise de ’OAP ‘Les
Serres’ sachant que
- cette parcelle est contigiie a ’OAP
- le décroche ne semble étre fait que pour | Cette parcelle se situe en limite d’agglomération.
exclure cette parcelle Bien que proche des réseaux ; son exclusion
- cette parcelle est en friche et de petite s’inscrit dans un cadre visant a favoriser la
taille (1600m?) densification des secteurs déja urbanisés et de
2/ les raisons pour lesquelles cette parcelle a été limiter les extensions urbaines.
exclue du périmétre initial, sachant qu’elle est
desservie par la route existante et tous les réseaux.
cf. Annexe § 4.19- Piece jointe R19-pj01- Plan
cadastral
Commissaire Enquétrice
CoE04 | Quels sont les critéres qui ont conduit & définir le | La commune souhaite favoriser les OAP de
phasage des OAP tel qu’il est indiqué dans le | renouvellement wurbain et les projets qui
document OAP page 29 ? permettraient de renforcer le centre bourg dans sa
dynamique et un développement cohérent. Un
phasage plus précis et plus contraignant est a
I’étude conformément aux demandes de la DDTM
a ce sujet
CoE05 | Quelles sont les raisons qui ont conduit a retenir, Le propriétaire ne vient pas de s’installer. Le

terrain de Beaufort représente une emprise 1,5 ha
au sein méme du centre-bourg. Retenir ce secteur
de développement s’inscrit dans une logique de
favoriser 1’urbanisation dans la trame urbaine
existante et délimiter 1’étalement urbain en
périphérie du bourg comme cela aurait été le cas
dans la continuité du terrain des serres qui se
situent en périphérie.

Analyse de la commissaire enquétrice

1l apparait au fil des réponses de la Maitrise d’ouvrage qu’il y a une volonté de développer ces nouvelles
urbanisations en cohérence avec [’existant et en créant une interconnectivité entre les différents secteurs, plutot
par mobilité douce.

Concernant I’OAP ‘Les Serres’ la Maitrise d ouvrage liste un certain nombre d’items qui explicitent la plus-
value de prévoir la nouvelle urbanisation via des opérations d’ensemble dont l'intégration avec les quartiers
existants fait partie de la définition. Ces items sont communs a toutes les OAP

réduction de ['empreinte liée aux voiries, et adaptation au trafic envisagé

création de voies apaisées et partagées avec un ralentissement des véhicules motorisés.

rationalisation des espaces,

création de connexions dans ce secteur afin de faciliter les déplacements piétons, notamment vers le

centre bourg et les services

Lors de linstruction du projet, l'intégration des futurs batiments veillera a respecter [’'intimité des

parcelles attenantes et [ ’ensoleillement.
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Concernant [’observation R14, concernant I'OAP ‘Les Glaieuls’, des précisions générales sont apportées quant
aux impacts de la définition d’une OAP sur des parcelles contigués = voir la réponse de la Maitrise d ouvrage

Concernant ’observation R19, Je confirme la pertinence de ne pas intégrer la parcelle B2728 a I’OAP ‘Les
Serres’, car cette parcelle sera, a priori, si le plan de I'OAP n’évolue pas de I’autre coté de la voirie qui va
longer le coté ouest du secteur.

8.3.5 Théme S : Mobilité
N° Obs Observations présentées Réponse du Maitre d’ouvrage
Mr Claux — 9 rue du Champ Jouan
Permanence du 8/11/2021
R0O3 Mr Claux signale L’¢largissement des trottoirs de la rue du Champs
R04 | . La dangerosité de certains trottoirs, trop Jouan peut étre envisagé sans modification du
étroits pour permettre de les emprunter avec PLU. Si le manque de largeur impose de rogner sur
des enfants. des propriétés privées, un emplacement réservé
- Un manque des liaisons douces facilement pourra éventuellement étre envisagé dans le cadre
praticables pour rejoindre les écoles. d’une modification ultérieure du PLU
- Un manque de sécurité concernant le chemin ) ) ) o
piétonnier qui longe la voie ferrée. Le projet de PLU intégre la création de liaisons
douces inter-quartiers sous forme d’emplacements
réservés et par les principes d’aménagement des
OAP. De la méme maniére, certaines rues sont
prévues d’étre adaptées aux déplacements piétons,
a I’instar de la rue de Beaufort et sans nécessité de
figurer au PLU.
La remarque sur le manque de sécurité du chemin
le long de la voie ferrée manque de précision.
S’agit-il du risque lié¢ au train ou au passage des
véhicules des riverains ? Dans le second cas, le
chemin est volontairement non carrossable pour en
limiter I’'usage et la vitesse.
Mme Gillet, Mr et Mme Jamois
Permanence du 8/11/2021
RO7 | Ces personnes demandent une amélioration etun | L’aménagement du lotissement des Jardins du

¢élargissement des trottoirs.

La création d’une liaison douce est suggérée pour
relier le lotissement des Maraichers, la
Résidences Des Jardins au centre-bourg, ce qui
sécuriserait les déplacements et permettrait de
rejoindre plus facilement, a pied, les commerces
du bourg et les écoles.

Challonge et notamment de I’impasse des
maraichers a été envisagé en vue d’une connexion
avec |’urbanisation future du terrain des serres
comme en témoigne 1’appendice de voirie situé a
I’extrémité de la rue.

L’OAP prévoit, comme cela est explicité dans le
PADD, d’assurer une perméabilité de I’espace
urbain et de connectivité entre les quartiers. Ce
choix se justifie d’autre part dans la volonté de
réduire I’empreinte liée aux voiries et justement les
impasses qui compartimentent les lotissements
entre eux. Le but est de créer dans ces quartiers des
voies apaisées et partagées avec un ralentissement
des véhicules motorisés.

Cette connexion évite justement d’aménager une
raquette de retournement qui ferait perdre de
précieuses surfaces pour les lieux de vie et de
construction.
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Commissaire Enquétrice

CoE07

Les liaisons douces, qu’il est prévu de créer, sont
bien identifiées. Il serait intéressant d’avoir une
représentation du réseau sous la forme de 2
schémas pour montrer I’évolution :

- réseau du PLU 2007

- réseau du projet de PLU.

Un avant-Aprés pourra étre ajouté dans les
justifications afin d’apprécier les évolutions en
termes de mobilité douce

Analyse de la commissaire enquétrice

La Maitrise d’ouvrage explique que la Mobilité est un sujet intrinséque de la définition des OAP pour I’intégrer
au mieux avec les quartiers existants. Une des caracteristiques du projet est I’augmentation de la mobilité par
liaisons douces.

Concernant la sécurité des piétons, des travaux sont déja programmés/planifiés au titre du PLU en cours

Le projet prévoit également des évolutions notamment via les emplacements réserves.

Le dossier sera amendé du plan du réseau de liaisons douces avant et apreés le projet pour montrer [’évolution et
linterconnexion vers le centre bourg et entre les quartiers sans étre obligé de prendre la voiture.

Au cas ou ces aménagements n’apparaitraient pas suffisants pour certains habitants, il ne faut pas hésiter a
remonter des nouvelles demandes a la mairie pour une prise en compte ultérieure

8.3.6 Théme 6 : Assainissement

N° Obs

Observations présentées

Réponse du Maitre d’ouvrage

Mr et Mme Masson Francois — 26 rue Pierre
Romé — Plerguer
Permanence du 8/11/2021

RO8

Mr et Mme Masson demandent la possibilité
d’installer un point d’eau sur la parcelle B1645,
afin de pouvoir y mettre des chevaux a paturer ; la
parcelle est accessible par la voirie et les réseaux
existent.

Cette parcelle est classée 2AU au PLU 2007 en
cours. Elle passe en A dans le projet de PLU.

Cette demande est indépendante du processus de
révision du PLU qui n’empéche pas ce type de
demande.

Mme Meynet Le Perray - Plerguer
Permanence du 20/11/2021

R10

1/ Au hameau Le Perray, afin de rendre conforme
les fosses septiques des deux habitations
existantes sur les parcelles cadastrée 1955 et 1957,
Mme Meynet demande que la parcelle cadastrée
126 puisse étre en zone constructible, sinon la
pompe de relevage afférente a la rénovation des
fosses sera installée sur la parcelle 125, et
impactera les racines d’un arbre remarquable
qu’elle souhaite faire classer (et qui risque de
tomber).

2/ Mme Meynet a obtenu, le 3/12/2020, un permis
de rénovation du bati ancien (n° PC 35224 20
A00 27).

Sur la parcelle 1954, constructible dans le PLU en
cours, Mme Meynet envisageait une terrasse
couverte/piscine et également une serre connectée
(Myfood avec aquaponie — panneaux solaires —
permaculture), la parcelle 1954 étant classée ‘A’
dans le projet de PLU, quelles sont les possibilités
pour son projet.

Mme Meynet rappelle que sa famille fait, depuis
3 générations, la demande de mettre les batis
anciens aux normes (courrier de son pére du

Le classement d’un arbre doit étre diment justifié
afin d’étre repéré comme élément remarquable.
L’existence de cet arbre a bien été évoquée mais
aucune demande écrite n’a été faite dans ce sens. I1
est nécessaire de préciser que la reconnaissance
d’un arbre remarquable privilégie les espéces
locales (chéne, chataignier, hétre...).

Enfin une autorisation a déja été accordée pour un
systéme autonome d’assainissement pour chacune
des 2 habitations.

Les possibilités d’extensions sur le terrain
d’assiette de la propriété reste valable méme au-
dela du zonage Uh (en zone A) dans la mesure ou
la distance maximale de 20 m est respectée et dans
une enveloppe maximale de 50m?.
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31/03/2003) dans le respect Terre - Bauge —
Pierres - éco-paturages (moutons de Ouessant).
Mme Benezet Roxane La Moignerie - Plerguer
Courrier ¢lectronique recu le 9/04/2022
C15 | AuHameau La Moignerie, concernant le zonage
A proposé sur la parcelle D1428, Mme Benezet
s’interroge sur la pérennité de leur
assainissement sachant qu’avec le zonage du
projet de PLU il est en zone A.
Mme Benezet s’interroge : ‘Au cas ou le systeme
se révélait un jour non conforme, et qu'un . L. .
nouveau systeme était a prévoir, le seul espace Le reclassement’de ces partles de terralp .s.1r}scr1t
disponible serait au sud de notre habitation, en dans une volonté d‘? limiter l,a f:oqs :[ructlblht(? des
zone Uh. En effet, il est fort probable que le hameau.x. Ces terrains ont beneﬁCIe d’e.p erms de
SPANC n'autorise pas l'implantation en zone construlre’ et leur locahsgtlon en perlpherle’ du
agricole alors que de l'espace serait disponible en ham@au n-est pas compatible avec Ia volonté de
zone Uh. densification.
Cependant, toutes nos sorties EU étant en fa¢ade . i o, .
nord, le coit des travaux pour implanter L:es constructions étant trés receptes, les systémes
l'assainissement au sud serait élevé. De plus, cet d’assalmss’ement . Jou1§sent t.res p'robaylement
espace accueillant l'acces véhicules a la parcelle d une d uree de, Vvie qui ne doit pas mnqu ieter .les
et des zones de stationnement, la place restante proprictaires. SAI une mlse' aux norn}es d(.)lt. se faire,
ne permettrait pas l'infiltration des effluents ou ell.e pourra étre menée sur [’assainissement
des eaux traitées et un rejet au réseau pluvial existant.
serait certainement la seule solution pour traiter .. .
(contrairement a l'espace disponible au nord et ]?e ph.lsf les services instructeurs peuvent autoriser
au systéme actuel). L'infiltration est pourtant 1 :assalmsserflent sur les parties non c’onstmctl‘t?les
I'option  favoriser pour le SPANC. des lors qu’aucune autre solution n’est possible
dans la partie constructible.
Je pense donc qu'il faudrait a minima élargir la
zone Uh au nord de la parcelle afin d'y inclure
l'assainissement actuel, ainsi qu'un espace
suffisant dans le cas ou un futur assainissement
serait a prévoir’.
Cf. Annexe §4.12- copie du courrier C15
Commissaire Enquétrice
CoE01 | Les eaux du Meleuc et du Jean Biez sont
identifiées comme de mauvaise qualité
Concernant le traitement des eaux usées,
- assainissement collectif : 70% des logements
sont raccordés Le service public d'assainissement non collectif
- assainissement individuel: en 2018, 25 | (SPANC) est géré par Saint-Malo Agglomération.
installations ont été identifiées défectueuses L'étude des filieres et le controle des installations
1/ Quels sont les contrdles réalisés ou prévus de ces (apr(‘:s fravaux ou d ¢ maniere recurren‘te) est réalise
installations défectueuses et quelles sont les parl entreprise Vepha dans le cadre d'un contrat de
mesures mises en place depuis 2018 ? prestation de services.
. . Les informations demandées  n’existent
2/ 11 serait intéressant d’étre plus précis dans le R
suivi des indicateurs, de leur périodicité, afin de acm?llemen’t pas. Le recensement d ens§mble des
controler I’évolution et prendre éventuellement les systemes ,d gssglmssement non-collectif est en
mesures adéquates - cours de réalisation sur la commune.
- nombre de logements sans assainissement
collectif
- nombre d’installation non conformes
CoE02 | Concernant la consommation de I’eau potable, il | Le PLU n’a pas vocation a jouer un réle de
est indiqué que de la sensibilisation doit étre faite | sensibilisation. Concernant la consommation, la
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dans la commune et notamment auprés des
agriculteurs.

Quelles sont les actions en cours ou prévues a
terme ?

commune de Plerguer n’est pas couverte par un
réseau d’irrigation qui est indépendant des réseaux
d’eau potable. L’eau potable reste principalement
utilisée pour I’abreuvage des cheptels, ce qui reste
bien en dega des consommations humaines.

Analyse de la commissaire enquétrice

La Maitrise d’ouvrage indique que sur la parcelle B1645 classée en zone A, il y a possibilité de demander un
raccordement au réseau d’eau, hors processus PLU.

Les autres observations du public concernent des interrogations sur la pérennité des systemes d’assainissement
d’eaux usées qui se retrouvent en zone A du fait de I’évolution du zonage. La Maitrise d’ouvrage confirme qu’il
n'y a aucun probleme, ces installations sont admises notamment du fait de leur existence et des travaux

ultérieurs seront possibles.

Les installations d’assainissement non collectives sont controlées par le SPANC.

La commune prévoit de recenser les installations d’assainissement non collectives.

Au profit de la gestion de la qualité de 1’eau, il me semble intéressant de rajouter ces éléments dans les
indicateurs de suivi [nb de logements sans assainissement collectif, nb d’installation non conformes] afin de
controler I’évolution dans la commune

8.3.7 Théme 7 : Réglement Graphique

N° Obs Observations présentées Réponse du Maitre d’ouvrage
Courrier de la Mairie de Plerguer
Le 1/12/2021
C05 | Demandes de modifications du zonage de

certaines parcelles suite a des erreurs matérielles
sur le reglement graphique
Cf. Annexe §4.8- copie du courrier C05

Le Mesnil-des-Aulnays,

Le Mesnil : Réglement grphique du dossier

Les parcelles B 1559, 2224, 2225, et 279 ont été

intégrées par erreur au zonage Ua alors qu’elles

étaient rattachées a la zone Uh existante. Sur ces

parcelles, 2 logements existent dont un au-dessus
a I’étage d’un restaurant.

=,

b

Le Mesnil : Proposition de mise a jour

Le souhait est de modifier ce zonage projeté afin
que les logements soient compris, comme sur le
PLU en vigueur, dans la zone Uh.
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Puits Salou

Puits Saliou : Régment graphique du dossier
La limite sur les fonds de parcelles du lotissement
a été modifié par erreur.

Puits Saliou : Proposition de mise a jour
Par souci d’équité souhait de conserver la
démarcation initiale de 2007 entre les deux
zonages.

L’Epine

B

L’Epine : Réglement graphique du dossier

La parcelle C 541 (actuellement en zone Ua) fait
I’objet d’une division pour I’implantation d’un
batiment a usage d’activité artisanale. La parcelle
dédiée a été déclassée par erreur en zone Ub

] 2N
- e T
L’Epine : Proposition de mise a jour
nous ne souhaitons pas qu’il puisse y avoir dans
le futur, création de logement a cet endroit. Nous
souhaitons que I’ensemble de la parcelle soit
déclassé en zone A.

Lycastel

Lycastel : Réglement graphique du dossier

Au vu d’un document ancien présentant des
plantations sur la parcelle n° B 1556, cette
parcelle a été par erreur déclassée en zone Npa.
Les plantations n’existant plus depuis des années

Lycastel : Proposition de mise a jour

nous souhaitons qu’elle soit réintégrée en zone A.
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Le Pont Allain

Le Pont Allain : Réglement graphique du dossier
Erreur de tracé de zonage.

Le Pont Allain : Souhait de réintégrer les
parcelles E 830, 837 et 316 en zone Uh. Ces
espaces ¢tant dédiés a de la densification et non a
de I’extension.

Mr Joseph Houdusse 23 La gare - Plerguer
Courrier remis en permanence le 11/03/2022

C09

La Propriété de Mr Houdusse est constituée des
parcelles cadastrées n° 343, 1883, 1884, 1993.

1/ I’habitation ainsi que 1’extension réalisée en
1990 sont classées en batiment patrimonial. Ceci
est justifié pour la maison initiale car elle date de
1903, par contre est injustifié pour I’extension
réalisée en parpaing.

2/ Une partie de la propriété, parcelle 1993, a été
classée en zone Ue, zone d’activité. Cette parcelle
accueille le garage de la maison, qui est construit
sur les parcelles 1933 et 1884. Ce classement en
Ue, est injustifié a priori.

Mr Houdusse demande une mise a jour du

réglement graphique en conséquence,

- retirer I’extension de sa maison en tant que
patrimoine,

- classer la parcelle 1933 en zone Ub, et non en
Ue

Cf. Annexe §4.13- copie du courrier C09

La correction pour le caractére patrimonial de
I’extensions sera effectuée

Le zonage de la 1933 reléve aussi d’une erreur
matérielle, la modification sera effectuée pour
placer la C1933 en zone Ub

modification apportée pour retirer I'extension du
classement patrimonial

Mr et Mme Lugand — Le Mesnil-les-Aulnays
Courrier regu le 5/04/2022

Cl11

Mr et Mme Lugand ont une propriété au hameau
Le Mesnil-Les-Aulnays, sur les parcelles
cadastrées, section B, n° 59, 60, 1572, 1571.
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Le projet de PLU modifie la délimitation des
secteurs et le bati existant sera estampillé Bati
Patrimonial au titre L151-19 du Code de
I’Urbanisme. L’unité fonciére est classée en zone
Uh et NPa.

Ils constatent qu’il existe environ une marge de
recul de 5 a 10m entre les facades des habitations
existantes et la limite de la zone NPa.

Mr et Mme Lugand explicite un certain nombre de
remarques décrites ci-dessous et dans le courrier
Cf. Annexe §4.17 — Copie du courrier Ci11

C11-1

1/ Emplacement de la délimitation entre le
secteur Uh et NPa

Mr et Mme Lugan demandent de revoir ces
délimitations car ils constatent des erreurs dans le
relevé cadastral- cf. courrier avec les annotations
Annexe §4.17.

Des parties de leurs habitations sont absentes alors
que leur construction n’est pas nouvelle. Leur
habitation s’étend sur les 3 parcelles cadastrales
n°59, 60 et 1572.

Ils demandent a ce que 1’on tienne compte de la
construction, sur cette parcelle n°1572, qui
n’apparait pas sur le relevé, afin de ne pas les
pénaliser pour une extension future et que la
réglementation du futur PLU soit équitable pour
tous les administrés

De méme ils constatent une erreur sur les
parcelles n°2552 et 2555.

Le batiment représenté sur la parcelle 2552
n’existe pas, par contre il est implanté sur la
parcelle n® 2555.

Le PLU s’appuie sur les données cadastrales
existantes. Si des erreurs sont repérées, ce qui
arrive parfois, les propriétaires peuvent se tourner
vers les services fiscaux pour rectification.

La partie de leur construction non cadastrée est
déja prise en considération par un recul de la limite
de zone sur la B1572.

La limite a été retenue de manicere a éviter les
extensions vers le Nord du hameau.

Une modification du zonage sera opérée de
maniére a rendre plus flexible des installations
d’annexes en marge de ces constructions mais
aussi la possibilité de forage

Mr et Mme Lugand demandent la raison pour
laquelle leur parcelle n°1571 est classée en NPa
alors que la parcelle n°2552, a ce jour non
construite et qui a la méme typologie de terrain,
ne Dest pas ?

Est-ce une erreur ?

Mr et Mme Lugand signalent que les parcelles
2552, 2557, 2365, 2574 font partie de la méme
unité fonciére destinée a I’habitation et
demandent la raison pour laquelle la parcelle
2552 a ét¢ intégrée dans la zone Ue

Est-ce une erreur ?

Dans le PLU de 2007, le zonage dédi¢ activités Ua
transformé en Ue a été maintenu ce qui explique le
classement actuel de la B2552.

l’):-'.r' - -
L’erreur sera corrigée en reclassant en NPb le
triangle de parcelles ou aucune activité n’est

présente
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modification du zonage opérée afin de créer une

zone NPb en tampon et répondre aux enjeux,
notamment ceux liés au forage

Mr Mercier Philippe — St¢ ETIR
Courrier électronique du 11/04/2022

C17 | Au hameau La Moignerie, Mr Mercier informe i . -, .
R . \ . . La prescription de protection liée aux haies
qu’une haie bocagére protégée, recensée et \ , . I .
s X ; ot s bocageres ne s’appliquera qu’a 1’approbation du
repérée sur le réglement graphique a été détruite - .
Il se pose la question concernant des mesures PLU. Cette prescription ne peut pas imposer de
. . replantation si la haie n’existe plus. En revanche un
conservatoires a appliquer
PPiq classement de linéaire en EBC peut venir imposer
. . une compensation. Un remplacement de Ia
g{: ;;eizlnexe § 4.23- copie du courrier C17 et photo prescription L151-19 en EBC est envisageable.
Commissaire Enquétrice
CoE06 | Mr et Mme Lugand ont une propriété au hameau
Le Mesnil Les Aulnays, sur les parcelles
cadastrées, section B n° 59, 60, 1572, 1571.
D’aprés Mr et Mme Lugand le bati existant est
estampillé Bati Patrimonial au titre L151-19 du
Code de I’Urbanisme.
Sur le réglement graphique, sauf erreur, les
batiments ne sont pas représentés en patrimonial
que la construction de M. et Mme Lugand est bien
estampillée bati patrimonial. Il se situe exactement
sous le « Le »
CoE13 | Questions sur les demandes de modification du | 1) Sur le Mesnil, la construction de la B279 n’a

projet, par la commune, suite a des erreurs
matérielles (courrier c05)

1/ Le Mesnil : il me semble qu’il y a une erreur
dans les sigles de zone :
‘Les parcelles B 1559, 2224, 2225, et 279 ont été
intégrées par erreur au zonage Ua  alors .....
n’est-ce pas plutot Ue ?

2/ L’¢épine : demande de confirmation :

‘La parcelle C541 est reclassée en zone A dans le
projet de PLU’

Bien qu’il y ait eu division dans un but de
construire un batiment a usage d’activité
artisanale, toute construction sera interdite, donc il
ne pourra pas y avoir d’implantation ou
d’extension d’activité artisanale.

Les propriétaires ont-ils été prévenu ?

Pourquoi cette parcelle n‘est pas reclassée en Ue
pour étendre la zone d’activité et permettre de créer
un batiment artisanal ?

pas vocation a étre maintenue en zone
d’activit¢ au regard de son caractére
patrimonial. Elle sera donc rebasculée en zone
Uh

2) Un permis devant étre déposé prochainement,
la commune ne juge pas nécessaire de
maintenir le terrain en zone Ue dans la mesure
ou ce délaissé n’a pas vocation a étre urbanisé
par la suite. La position en marge du tissu
urbain conforte cet idée de reclassement.

Seule la zone économique du Mesnil des
Aulnays est sous la responsabilit¢ de SMA.
Pour autant, le développement économique est
encadré au niveau du SCoT
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Est-ce que toutes les zones d’activité de la
commune sont sous la responsabilité de SMA ou
seulement la zone du Mesnil-les-Aulnays ?

3/ Le Puits Saliou  Les schémas fournis sont les

suivants :

Le Puits Saliou

Projet PLU révisé 2022

PLU en vigueur 2007

Le changement de zonage demandé ne concerne-t-
il bien que la parcelle indiquée ci-dessus ?

4/ Le Pont Allain
‘Souhait de réintégrer les parcelles E 830, 837 et
316 en zone Uh. Ces espaces étant dédiés a de la

densification et non a de l’extension’
Plu 2007

Pourquoi la parcelle E 871 n’est pas proposée pour
I’intégration, elle est contigué a la 316 et était
¢également en Uh dans le PLU de 2007 ?

3) Le changement opéré sur le Puit Saliou se
limite aux parcelles visées sur la demande. Il
vise a garantir une équité de constructibilité a
I’arriécre  de chacune des maisons du
lotissement.

4) Sur le Pont Allain, la parcelle 871 sera
concernée par une continuité dans le dessin de
la zone ce qui permettra de I’intégrer en partie

dans la zone Uh :
C 3

Extrait de la correction opérée sur le Pont Allain

Analyse de la commissaire enquétrice

Pas de commentaires complémentaires sur les réponses apportées par la Maitrise d’ouvrage.
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8.3.8

Théme 8 : Réglement écrit

N° Obs

Observations présentées

Réponse du Maitre d’ouvrage

Mr et Mme Lugand — Le Mesnil-les-Aulnays
Courrier regu le 5/04/2022

C11

Mr et Mme Lugand ont une propriété au hameau
Le Mesnil-Les-Aulnays, sur les parcelles
cadastrées, section B, n° 59, 60, 1572, 1571.

Le projet de PLU modifie la délimitation des
secteurs et le bati existant sera estampillé Bati
Patrimonial au titre L151-19 du Code de
I’Urbanisme. L’unité fonciére est classée en zone
Uh et NPa.

Ils constatent qu’il existe environ une marge de
recul de 5 a 10m entre les facades des habitations
existantes et la limite de la zone NPa.

Mr et Mme Lugand explicite un certain nombre de
remarques décrites ci-dessous et dans le courrier
Cf. Annexe §4.17 — Copie du courrier C11

C11-2

2/ Demande de modifications du Reéglement sur
le secteur NPa et Uh

Mr et Mme Lugand demandent une modification
des articles

Article NPa9 -assainissement autonome : afin de
permettre une rénovation du systéme
d’assainissement individuel, au cas ou cela
s’avererait nécessaire, or le réglement n’apporte
des précisions que pour les constructions neuves
et pas pour les constructions existantes.

Oui, possibilité d'amender la régle pour intégrer le
cas des constructions existantes.

Article NPa2 — Forage : afin de permettre
d’installer des systémes géothermiques, en cas de
rénovation d’un chauffage existant, car tel qu’il
est rédigé, cela ne semple pas autorisé.

Une modification du zonage sera opérée de
manieére a rendre plus flexible des installations
d’annexes en marge de ces constructions mais
aussi la possibilité de forage

Article Uh4 — Coefficient d’emprise au sol : dans
un souci d’équité, un complément est nécessaire
dans la rédaction de cet article, concernant les
constructions existantes qui approchent la limite
du seuil des 20% donc qui ne sont pas autorisés a
50m? d’extension alors que ceci est possible pour
les constructions existantes dépassant le seuil des
20%.

Cette regle vise a étre simplifiée dans les
modifications avant arrét

Mr Jean-Louis Bienfait — La Moignerie —
Plerguer
Courrier regu le 12/04/2022

C18

Mr Bienfait demande des explications sur les
possibilités d’extension d’habitation ou d’annexe
pour les parcelles classées en zone Uh et en limite
du hameau.

I1 lui semble que les possibilités sont moindres
dans ses hameaux classés en zone Uh par rapport
a ceux classés entiérement en zone A.

Cf. Annexe § 4.24- copie du courrier C18

Les regles d’extension s’appliquent au niveau du
terrain  d’assiette. Une harmonisation sera
effectuée de maniére a obtenir une cohérence de
réglementation entre les zones.

Analyse de la commissaire enquétrice

Pas de commentaires complémentaires sur les réponses apportées par la Maitrise d’ouvrage.
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8.3.9 Théme 9 : Environnement

Commissaire Enquétrice

Photovoltaique / Méthaniseur qui pourraient voir
le jour pendant la durée du PLU ?

2/Est-ce que des sites potentiellement utilisables
ont ét¢ identifiés ?

3/ Est-ce qu’ill y aurait des possibilités
d’installations Photovoltaiques sur des batiments
de la commune

CoE08 | 10 sites potenticllement pollués sont identifiés sur | La base de données Basias a pour but de renseigner
le territoire, dans la base officielle ‘BASIAS’. la localisation et la nature des anciens sites ayant
Pour 8 d’entre eux, les activités sont terminées. fait D’objet d’une activité potentiellement
- Est-ce que ces 8 sites ont été dépollués ? polluante. Cette base de données donne plusieurs
- Que veut-dire site réaménagé (RP Tome 2 | indications sur I’¢tat du site. Pour chacun des sites
P52) ? le site géorisques du BRGM développe des fiches
) ) oo détaillées donnant davantage de détails : voici le
Seuls 2 S}tes soqt toujours opc?ratlonnel§, Un | fien dun des sites listés sur Plerguer:
garage-station-service, une entreprise de Métallo- | 4. //fiches-risques.brem. fr/georisques/basias-
Plastique. detaillee/BRE3503128
- Y-a-t-il des actions de protection imposées et
des controles périodiques ? dans I"affirmative, | Les contréles des sites sont assurés par les services
lesquels ? de I'Ftat. Sur les anciens sites, il n’y a
généralement pas de controle (la BASIAS reste
une donnée informative). Les contrdles sont
généralement menés sur les ICPE notamment
celles classées en SEVESO.
La commune n’est en aucun cas compétente a de
tels contrdles.
CoEl4 | 1/Y-a-t-il des projets de type Folien /| 1) Selon le schéma de développement éolien, la

commune peut étre concernée par un projet au
Sud de la RN 176 (CF page 54 du rapport). Le
PLU n’interdit pas ce type d’installation.

Au niveau du photovoltaique, les espaces
agricoles peuvent étre concernés dans une
démarche agri voltaique mais cela est trés
encadré par les services de I'Ftat qui
privilégient le PV sur des secteurs dégradés
voire des zones urbaines existantes (voir
réglementation CRE).

Concernant la méthanisation, cela pourrait
concerner des exploitations bovines ou
porcines existantes. Dans ce cadre, ces unités
s’inscrivent en extension des exploitations
existantes si elles respectent la distance de 200
m aux constructions d’habitations. A ce jour,
il n’y a pas de site potentiels identifiés pour ce
type d’installation

2) Les batiments communaux n’ont pas été
diagnostiqués pour leur potentiel de
production  photovoltaique. Les  deux
batiments les plus pertinents pour de tels
projet seraient les ateliers communaux
(I’Epine) mais aussi mais aussi la salle de
Tennis. Cependant leur ancienneté et la nature
de leur toiture ne garantit pas la faisabilité¢ de
projet photovoltaique.

SMA a recensé (dans le cadre du PCAET)
I’ensemble des sites et batiments de la

commune susceptibles de recevoir des
panneaux solaires, photovoltaiques etc.)
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(Faire la demande de ce tableau a Mme
Morgane Perette -Dir environnement SMA)

Analyse de la commissaire enquétrice

Aucun projet d’énergie renouvelable n’est miir sur la commune.

A retenir, le réglement du projet de PLU n’est pas restrictif sur ce type d’installation.

Des recensements sont en cours au niveau Eolien et photovoltaique. A ce jour aucun agriculteur ne s est pas
manifesté pour ['installation de méthaniseur.

8.3.10 Théme 10 : Dossier de projet

Commissaire Enquétrice

CoE11

Les états zéro seront-ils indiqués dans le tableau
des indicateurs du RP du dossier final ?

L’état zéro est indiqué (quand il existe) dans le
tableau, au niveau de la colonne « état EIE »

CoE12

Une réunion spécifique a été organisée, le 12

Octobre 2020, avec les agriculteurs de la commune

et ceux possédant des terres sur la commune. Les

problématiques soulevées ont concerné :

- la circulation des engins agricoles dans les
secteurs habités,

- les conflits éventuels pour les terres proches
des habitations,

- la faisabilit¢ de projets d’extension ou de
mises aux normes.

Y-a-t-il eu des questions particulieres ou des
interrogations abordées avec ces agriculteurs.
Dans D’affirmative, quelles ont ét¢ les
conséquences pour le projet de PLU ?

La réunion du 12 Octobre 2020 a permis
d’échanger avec les agriculteurs et de préfigurer
des rendez-vous individuels sur des questions
propres a leurs exploitations respectives.

Cela a permis de modifier certains zonages
permettant le développement de leur activité et de
la mise aux normes notamment sur la Ville Neuve
ou encore a Rohéard ou la Ville Gorioux.

Durant la réunion les agriculteurs étaient unanimes
sur le processus d’étalement urbain qui impacte
leur outil de travail : les sols. Ces échanges ont
conforté politiquement 1’idée de limiter, tant que
faire se peut, I’artificialisation future en favorisant
la densification du bourg.

CoE13

La CDPENAF est favorable au projet sous réserve

des modifications suivantes du réglement :

- en zone N, DI’emprise au sol total des
extensions, annexes et piscine ne devra pas
excéder 60m? ;

- en zones A et N, les annexes devront étre
accolées (jurisprudence du TA de Rennes en
commune littorale)

Je ne comprends pas cette réserve : Plerguer n’est
pas une commune littorale ? Est-ce une erreur de la
CDEPNAF ?

Nous avons interprété cela comme un mauvais
copier-coller car effectivement la commune n’est
pas en zone Littoral et cette disposition reprise de
la loi ELAN n’est pas valable sur Plerguer

CoE14

Avis RTE : Courrier du 10/12/2019
Y-a-t-il d’autres échanges suite a la finalisation du
dossier

Non, RTE a fait valoir son souhait de pouvoir
intervenir sans contrainte sur les lignes passant sur
le territoire. Les dispositions réglementaires ont été
adaptés au niveau des EBC pour permettre ces
interventions.

CoE15

Quelles sont les demandes de modifications ou de
recommandations de la MRAE et de la DDTM qui
vont étre prises en compte pour la mise a jour du
projet

Un tableau présentant les mesures prises en compte
est présenté en a la suite de ce tableau

CoE09

Les documents annexes, cités ci-dessous, datent du
PLU en cours donc de 2007/2008 et n’ont pas été
mis a jour :
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Risques technologiques

Le territoire est traversé par des véhicules qui
transportent des matiéres dangereuses (TMD). La
commune a un DCSRM (Dossier Communal
Synthétique sur le Risque Majeur) qui explicite les
actions a prendre en cas d’accidents de TMD.
Servitudes

Ces servitudes (sauf la A5) sont représentées sur le
plan des servitudes, annexe du dossier.

Annexes  sanitaires:  plan des  réseaux
d’assainissement eaux usées, eaux pluviales, eaux
potables, ....

Inventaire des zones humides

Une mise a jour est-elle prévue dans le dossier final
duPLU ?

Une demande de mise a jour des servitudes sera
demandée a la Préfecture qui est habilitée a les
transmettre. Elles seront incluses au dossier
d’approbation.

L'inventaire des zones humides sur les zones de
projet viendra compléter le dossier final du PLU

Les annexes sanitaires seront aussi mises a jour
pour le dossier final.

‘520 logements seront créés dans le cadre du
renouvellement urbain’

CoE10 | Pourquoi dans le dossier I’accroissement de la
population a-t-elle été indiqué a plusieurs reprise a C’est une erreur matérielle qui sera corrigée
1,5% alors qu’en fait lorsqu’on reprend les calculs
elle esta 1,4%

CoE11 | Erreur a corriger page 6 du PADD :il est indiqué

C’est une erreur matérielle qui sera corrigée

Analyse de la commissaire enquétrice

Pas de commentaires complémentaires sur les réponses apportées par la Maitrise d’ouvrage.
Les réponses apportées pas la Maitrise d ouvrage aux observations des PPA sont recensées aux §7.2 de ce

document

Le dossier de projet sera amendé avec des documents plus récents et a jour pour l’inventaire des zones
humides, les annexes sanitaires, la liste des servitudes
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9 CONCLUSION

Sur la base des éléments décrits ci-dessus, la commissaire enquétrice estime que cette enquéte publique
qui a eu lieu en 2 phases du 8 novembre au 6 décembre 2021, puis du 11 mars au 12 avril 2022 s’est
déroulée conformément aux dispositions des arrétés municipaux n°® 2021-186 du 15 Octobre 2021 et
2022-066 du 21 février 2022.

L’avis motivé et les conclusions de la commissaire enquétrice font I’objet d’un autre document distinct,
intitulé, ‘Partie 2 — Conclusions et Avis de la commissaire enquétrice’. 11 sera remis simultanément a ce

présent rapport.

Ce rapport comporte 93 pages dont une Annexe de 13 pages

Fait le 26/05/2022
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10 ANNEXES

10.1 Arrétés Municipaux
10.1.1 Arrété de de mise a ’enquéte

e
PILLEFEILAE

N° 2021-186

\

\Iﬁlnmmune de PLERGUER

Acte 2 : Urbanisme | O

bttt |

il pL=s ARRETE

De mise 3 'Enquéte Publique do ki D1 /U
Révision du PLU Communal =
soumis & Evaluation Environnementale

Le Maire de la Commune de Plerguer,

Vu le code général des collectivités territariales, notamment son article L.2122-18,
Vu Je code de fenvironnement et notamment ses articles L. 123-3 a L. 123-19 et R,
123-14R.123-33;

Vu le code de Fenvironnement et natamment les articles L. 153-19 et L. 153-31 4 L.
153-3:

Vu la délibération du consell municipal n® 2019-08-004 du 18 décembre 2019
preserivant la révision du plan local d'urbani: définissant les objectifs
et fixant les modalités de la concertation ;

Vu fes débats sur les orientations g ales du projet d'aménagement et de
développement durables ayant eu lieu au seln du consell municipal du 08
septembre 2020 et du 17 mai 2021.

v la délibération du conseil municipal n” 2021-06-001 du 28 juillet 2021, arrétant
le projet de plan local d'urbanisme ;

Wu les piéces du dossier soumis a l'enquéte publique ;

Wu les différents avis des Personnes Publigues Associées consultées ;

Vu la consultation de la COPENAF

Vu la décision n* E21000128/35 du Tribunal Administratif de Rennes, en date du 10
a0lit 2021 désignant Madame Claudine LAINE-DELURIER, en qualité de commissaire
enquétrice,

ARRETE

ARTICLE1:

il sera procédé, en mairie de PLERGUER, 3 une enquéte publique portant sur le
projet de Plan Local d'Urbanisme, du Lundi 8 novembre 2021 & 14 heures au
Vendredi 10 décembre 2021 3 18 heures, sous la responsabilité de Monsieur le
Maire, & qui toutes informations sur le dassier pourront étre demandées.

ARTICLE 2 :

Madame Claudine LAINE-DELURIER, cadre supérieur du ministére de la défense en
retraite, a été désignée en qualité de commissalre enquétrice par le Tribunal
Administratif de Rennes.

ARTICLE3 :

Les piéces du dossier d‘enquéte publique seront déposées, pendant toute la durée
de Penguéte du lundi 8 novembre 2021 & 14h00 au vendredi 10 décembre 2021 &
18h00, 3 Paccucll de la Mairie de Plerguer, 1 place de la Mairle oii le public pourra
en prendre connaissance aux jours et heures habituels d'ouverture :

- Lundi; 8h30 - 12h et 14h -17h30
Miardi : 8h30 — 12h et 14h — 17h30
Mercredi : 8h30 — 12h et 14h —17h30

- Jeudi: 8h30—12h (fermé& I'aprés-midi)
Vendredi : 8h30 — 12h et 14h -17h30

- Samedi: 3h30-12h

Le dossier d’enguéte publique sera disponible sur le site internet de la commune
twww.plerguerfr), rubrique « révision PLU ou Vie locale - urbanisme ».

Toute information relative 3 |'organisation de cette enquéte publique pourta étre
demandée & la Mairie de Plerguer (sur place, par téléphone au 02.99.58.91.27 ou
plerguer@wanadoa.fr )

par mall : mai

ARTICLE4 :

Toute personne pourra, sur sa demande et & ses frais, obtenir copie du dossier
d'enquéte publique en s'adressant & la Malrie de Plerguer.

ARTICLES :

Un registre d’enquéte i feuillets nan mobiles, cotés et paraphés par Madame la
commissaire enquétrice, sera déposé 4 la malrie da Plerguer, du 8 novembre 2021
14h au vendredi 10 décembre 2021, 18h, inclus.

Pendant la durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses observations sur le
rogistre d’enquitte publique ouvert 3 cet effet 4 la mairie, les transmetre par écrit
3 la Mairie de Plerguer 4 Vattention de Madome Claudine LAINE-DELURIER,
commissaire enguétrice , ou par mall & 'adresse : mairie.plerguer@wanadoo.fr en
indiguant dans I'objet « enquéte publique pour le plan local d'urbanisme de
PLERGUER» et & 'attention de Madame la commissaire enquétrice.

Ces mails et courriers seront visés et annexés au registre d'enquéte avec lours
pendant

pitces jointes & Ils devront i i étre
a durée de 'enquéte publique, et au plus tard e 10 décembre 2021 a 18h.
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ARTICLE 63

Madame Claudine LAINE-DELURIER, commissaire enquétrice, se tiendra a la
disposition du public lors des permanences 3 la Maison de la Citoyenneté Bertrand
Robidou, annexe de fa mairie, aux dates sulvantes |
- Lundi 8 novembre 2021 de 14h a 18h
- Samedi 20 novembre 2021 de 9h 3 12h
Wendredi 10 décembre 2021 de 14h & 18h

ARTICLE7 :

Un avis d’enquéte précisant les modalités sera publié 15 jours au moins avant le
début de 'enquéte et sera rappelé dans les 8 premiers jours de ['enquéte, dans
deux journaux diffusés sur le département (Ouest-France et Pays Malouin)

Cet avis sera également affiché en mairie et publié par tous autres procédés en
usage sur la commune [tableau daffichage extérieur & [a mairie, salle
chateaubriand, bibliothaque, mur église, en intérieur & la mairie, maison des
assoclations, sur le site internct de la mairie (www.plerguer.fr] , sur Vapplication
ftra-muros et facebook, sur le panneau dynamique, sur info-badious).

En outre dans les mémes conditions de délal et de durée, il sera procadé &
Paffichage du méme avis 3 différents endroits du territoire communal.

U'accomplissement de ces mesures de publicité sera certifié par Monsieur le
Maire.

ARTICLE 8 :

A lexpiration du délai de Penquéte prévu a Particle 1, le registre d'enquéte sera
clos et signé par Madame la commissaire enquétrice laguelle disposera d'un délal
de 30 jours pour transmettre & Mansieur ¢ Maire le dossier avec son rapport sur
|z déroulement de I'enduéte et ses canclusions mativées en précisant son avis.

Dans les huit jours, suivant la réception du registre et des documents annexés, la
commissaire enquétrice rencontrera Monsieur le Maire pour Iui communiquer,
sous forme d'un procés-verbal de synthése, les observations écrites ou orales
formulées par le public, ainsi gue ces éventuelles propres observations. Monsieur
le Maire disposera de 15 jours pour produlre, 'l le souhaite un memoire en
réponse.

Une copie du rapport et des conclusions motivées sera adressée par Monsieur le
Maire & Monsieur le Préfet du département d'llle et Vilaine et par la commissaire
snguétrice & Monsleur fe Président du Tribunal Administratif de Rennes.

ARTICLES :

Au terme de Penguéte, le projet do révision du PLU, éventuellement modifié pour
tenir compie des avis des Personnes Publiques Associées, des abservations du
public ct des conclusions de Fenquéte, sera soumis & fapprobation du Cansed
Munisipal qui devra se pronancer sur 'approbation du Plan Lacal d’Urbanisme.

ARTICLE 10 :

Ampliation du présent arrété sera adressé a
Monsieur le Préfet du département d'lile et Vilaine
- Wonsicur le Président du Tribunal Administratif de Rennes
- Madame |a commissaire enguétrice.
il sera également affiché au tableau d'affichage de Iz mairie.

Fail @ Werguer, e 15 oclobre 2021
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10.1.2 Arrété de suspension de ’enquéte

DEPARTEMENT
DILLEERVILAINE

ARRONDESEMENT N°2021-222
DESM.‘T{-NALO
MARE Commune de PLERGUER
PLERGUER
Ta 0299589127 Acte : 2 : Urbanisme

Fax 029958 1171

ARRETE

De SUSPENSION de ’Enquéte Publique de la
Révision du PLU Communal
soumis 4 Evaluation Environnementale

Le Maire de la Commune de Plerguer,

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L.2122-18,
Vu le code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-3 a L. 123-19 etR.
123-1aR.123-33;

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L. 153-19 et L. 153-31aL.
153-33;

Vu la délibération du conseil municipal n® 2019-08-004 du 18 décembre 2019
prescrivant la révision du plan local d’urbanisme, définissant les objectifs poursuivis
et fixant les modalités de la concertation ;

Vu les débats sur les orientations générales du projet d'aménagement et de
développement durables ayant eu lieu au sein du conseil municipal du 08
septembre 2020 et du 17 mai 2021.

Vu la délibération du conseil municipal n® 2021-06-001 du 28 juillet 2021, arrétant
le projet de plan local d’urbanisme ;

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique ;

Vu les différents avis des Personnes Publiques Associées consultées ;

Vu la consultation de la CDPENAF

Vu la décision n® E21000128/35 du Tribunal Administratif de Rennes, en date du 10
ao(t 2021 désignant Madame Claudine LAINE-DELURIER, en qualité de commissaire
enquétrice.

Considérant que suite a une erreur istrative |'autorité envir
(MRAE, Mission Régionale de I'A I etdel”
consultée en sa qualité de Personne Publique Associée.

) n'a pas été

ARRETE

ARTICLE 1:

L'enquéte publique ouverte du 8 novembre 2021 a 14h au vendredi 10 décembre
2021 a 18h, par arrété municipal n®2021-186 en date du 15 octobre 2021 portant
sur le projet de Plan Local d’Urbanisme, est suspendue a compter de ce jour

6 décembre 2021 a 12h.

Un nouvel arrété municipal précisera les modalités de reprise et les nouvelles
dates de permanence.

ARTICLE2 :

Madame Claudine LAINE-DELURIER, cadre supérieur du ministere de la défense en
retraite, désignée en qualité de commissaire enquétrice n’assurera donc pas sa
permanence du vendredi 10 décembre 2021 de 14h a 18h.

ARTICLE3 :

Le présent arrété peut faire 'objet dans un délai de deux mois a compter de sa
date de publication d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire de
Plerguer ou d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Rennes

ARTICLE 4 :

La Commissaire Enquétrice, le Maire de la Commune de Plerguer, la Directrice
Générale des Services de la Commune de Plerguer sont chargés chacun en ce qui
le concerne de I'exécution du présent arrété.

ARTICLES :

Ampliation du présent arrété sera adressé a :
- Monsieur le Préfet du département d’llle et Vilaine
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes
- Madame la commissaire enquétrice.

Il sera également affiché au tableau d’affichage de la mairie.

2021
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10.1.3 Arrété de reprise de I’enquéte

ottt
DILLEFTVILAINE

ARRONCIEEMENT N° 2022-066
SrRRTRA
MARE Commune de PLERGUER
PLERGUER
=
o mmENZ Acte : 2 : Urbanisme

Fax 2B N7

ARRETE

De Reprise de ’Enquéte Publique de la
Révision du PLU Communal
soumis & Evaluation Environnementale

Le Maire de la Commune de Plerguer,

Vu le code général des ités territoriales, son article 1.2122-18,
Vu le code de 'environnement et notamment ses articles L. 123-3 a L. 123-19 etR.

123-1aR.123-33;

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L. 153-19 et L. 153-31a L.

153-33;

Vu la délibération du conseil municipal n® 2019-08-004 du 18 décembre 2019

prescrivant la révision du plan local d’urbanisme, définissant les objectifs poursuivis

et fixant les modalités de la concertation ;

Vu les débats sur les orientations générales du projet d’aménagement et de
développement durables ayant eu lieu au sein du conseil municipal du 08
septembre 2020 et du 17 mai 2021.

Vu la délibération du conseil municipal n® 2021-06-001 du 28 juillet 2021, arrétant

le projet de plan local d’urbanisme ;

Vu les piéces du dossier soumis a I'enquéte publique ;
Vu les dif avis des F iques Associées ¢ ées ;
Vu la consultation de la COPENAF

Vu la décision n® E21000128/35 du Tribunal Administratif de Rennes, en date du 10
aoiit 2021 désignant Madame Claudine LAINE-DELURIER, en qualité de commissaire

enquétrice.
Vu I'arrété n°2021-186 du 15 octobre 2021 langant I'enquéte publique de la
Révision du PLU du 8 novembre 2021 au 10 décembre 2021,

Vu I'arrété n°2021-222 du 6 décembre 2021 suspendant I'enquéte publique de la

révision du PLU suite a une erreur administrative.

Considérant que la MRAE et la DDTM ont rendu leurs avis, I'enquéte publique sur la

révision du PLU peut reprendre.
ARRETE

ARTICLE1:

Il sera procédé, en mairie de PLERGUER, suite 2 la suspension intervenue le 6

décembre 2021, 2 'enquéte publique portant sur le projet de révision du Plan
Local d'Urbanisme, du Vendredi 11 mars 2022 3 13h30 au Mardi 12 Avril 2022 a
17h30, sous la responsabilité de Monsieur le Maire, a qui toutes informations sur

le dossier pourront étre demandées.

ARTICLE2 :

Madame Claudine LAINE-DELURIER, cadre supérieur du ministére de la défense en
retraite, a été désignée en qualité de commissaire enquétrice par le Tribunal
Administratif de Rennes.

ARTICLE3 :

Les piéces du dossier d’enquéte publique seront déposées, pendant toute la durée
de enquéte du Vendredi 11 mars 2022 & 13h30 au Mardi 12 avril 2022 a 17h30, &
I'accueil de la Mairie de Plerguer, 1 place de la Mairie ou le public pourra en
prendre connaissance aux jours et heures habituels d’ouverture :

Lundi : 8h30 - 12h et 14h -17h30
Mardi : 8h30 - 12h et 14h - 17h30
Mercredi : 8h30 — 12h et 14h — 17h30
Jeudi : 8h30 — 12h (fermé I'aprés-midi)
- Vendredi: 8h30 - 12h et 14h -17h30
Samedi : 9h30 - 12h

Le dossier d’enquéte initial sera amendé d’une note explicitant les modifications
apportées ainsi que des avis de la Direction Départementale des Territoires et de
la Mer (DDTM) du 13 décembre 2021 et de la Mission Régionale d’Autorisation
Environnementale (MRAE) du 17 février 2022.

Le dossier d’enquéte publique sera disponible sur le site internet de la commune
(www.plerguer.fr), rubrique « révision PLU ou Vie locale — urbanisme ».

Toute infe ion relative a | isation de cette enquéte publique pourra étre
demandée 3 la Mairie de Plerguer (sur place, par téléphone au 02.99.58.91.27 ou
par mail : mairie.plerguer@wanadoo.fr )

ARTICLEA :

Toute personne pourra, sur sa demande et a ses frais, obtenir copie du dossier
d’enquéte publique en s"adressant a la Mairie de Plerguer.

ARTICLES :

Un registre d’enquéte 3 feuillets non mobiles, cotés et paraphés par Madame la
commissaire enquétrice, sera déposé a la mairie de Plerguer, du Vendredi 11 mars
2022 3 13h30 au Mardi 12 avril 2022 a 17h30, inclus.

Pendant la durée de 'enquéte, le public pourra consigner ses observations sur le
registre d’enquéte publique ouvert a cet effet a la mairie, les transmettre par écrit
3 la Mairie de Plerguer & I'attention de Madame Claudine LAINE-DELURIER,

commissaire enquétrice , ou par mail 4 'adresse : mairie.plerguer@wanadoo.fr en
indiquant dans I'objet « enquéte publique pour le plan local d’urbanisme de
PLERGUER» et a I'attention de Madame la commissaire enquétrice.

Ces mails et courriers seront visés et annexés au registre d’enquéte avec leurs
piéces jointes Ils devront impérati étre r és pendant
la durée de I'enquéte publique, et au plus tard le 12 avril 2022 a 17h30, inclus.

Les observations ¢ ées sur ce registre vi s'ajouter a celles recueillies
lors de la 1¢® phase d’enquéte réalisée du 8 novembre 2021 au 6 décembre 2021.

ARTICLE 6 :

Madame Claudine LAINE-DELURIER, commissaire enquétrice, se tiendra a la
disposition du public lors des permanences a la Maison de la Citoyenneté Bertrand
Robidou, annexe de la mairie, aux dates suivantes :

- Vendredi 11 mars 2022 de 13h30a 17h

- Samedi 09 avril 2022 de 9h a 12h

ARTICLE 7 :

Un avis d’enquéte précisant les modalités sera publié 15 jours au moins avant le
début de la reprise de I'enquéte et sera rappelé dans les 8 premiers jours de
I'enquéte, dans deux journaux diffusés sur le département (Ouest-France et Pays
Malouin).

Cet avis sera également affiché en mairie et publié par tous autres procédés en
usage sur la commune (tableau d'affichage extérieur @ la mairie, salle
chateaubriand, bibliothéque, mur église, en intérieur a la mairie, maison des
associations, sur le site internet de la mairie (www.plerguer.fr) , sur I'application
Intra-muros et facebook, sur le panneau dynamique, sur info-badious).

En outre dans les mémes conditions de délai et de durée, il sera procédé a
I'affichage du méme avis a différents endroits du territoire communal.

L'accomplissement de ces mesures de publicité sera certifié par Monsieur le
Maire.

ARTICLE 8 :

A 'expiration du délai de I'enquéte prévu a l'article 1, les registres d’enquéte des
phases 1 et 2 seront clos et signés par Madame la commissaire enquétrice laquelle
disposera d’un délai de 30 jours pour transmettre a Monsieur le Maire le dossier
avec son rapport sur le déroulement de I'enquéte, sur I'examen de I'ensemble des
observations recueillies et ses conclusions motivées en précisant son avis.

Dans les huit jours, suivant la réception du registre et des documents annexés, la

[¢ e enq rencontrera i le Maire pour lui communiquer,
sous forme d’un procés-verbal de synthése, les observations écrites ou orales

formulées par le public, pendant les 2 phases de I'enquéte, ainsi que ces
éventuelles propres observations. Monsieur le Maire disposera de 15 jours pour
produire, s'il le souhaite un mémoire en réponse.

Une copie du rapport et des conclusions motivées sera adressée par Monsieur le
Maire 3 Monsieur le Préfet du département d'llle et Vilaine et par la commissaire
enquétrice a ieur le Prési du Tribunal istratif de Rennes.

ARTICLES :

Au terme de I'enquéte, le projet de révision du PLU, éventuellement modifié¢ pour
tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées, des observations du
public et des conclusions de I'enquéte, sera soumis a I'approbation du Conseil
Municipal qui devra se prononcer sur I'approbation du Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE 10 :

Ampliation du présent arrété sera adressé a :
Monsieur le Préfet du département d’llle et Vilaine
- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Rennes
- Madame la commissaire enquétrice.
Il sera également affiché au tableau d’affichage de la mairie.

i-aPlerguer, le 21 février 2022
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10.2 Concertation préalable

Plerguer - Plan Local d’Urbanisme Bilan de la concertation

Arrét du PLU de Plerguer: Bilan de laconcertation |
[ 05 aer 201

ADMINISTRATIF DE RENNES |
igatolsed =

Cadre réglementaire de la concertation :

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000 a
du public pendant I'élaboration d’un PLU(i) et ce jusqu'a son arrét en Conseil municipal ou communautaire.

Larticle L 103-2 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n*2015-1174 du 23 septembre 2015 précise : «
Font I'cbjet d'une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les
associations locales et les autres personnes concernées :

1° L'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ; [...] »

Larticle L 103-3 du Code de I'urbanisme créé par I'ordennance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 précise : «
Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par :

1* L'autorité administrative compétente de I'Etat lorsque |a révision du document d'urbanisme ou I'opération
sont a l'initiative de I'Etat ;

2 L'organe délibé dela ivité ou de I'é

public dans les autres cas.

A

Larticle L 103-4 du Code de l'urbanisme créé par I'ordonnance n*2015-1174 du 23 septembre 2015 précise : «

Les de la pendant une durée suffisante et selon des moyens adaptés au

regard de I'importance et des caractéristiques du projet, au public d'accéder aux informations relatives au

projet et aux avis requis par les di i ¢ i i et de formuler des
ions et itions qui sont et par l'autorité »

L'article L 103-6 du Code de I'urbanisme créé par I'ordonnance n2015-1174 du 23 septembre 2015 précise : « A
I'issue de la concertation, I'autorité mentionnée a I'article L103-3 en arréte le bilan. Lorsque le projet fait 'objet
d’une enquéte publique réalisée conformément au chapitre [Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement,
le bilan de la concertation est joint au dossier de I'enquéte. »

A Farrét du PLU, I'autorité compétente tire le bilan de la concertation. Ce bilan énonce les moyens de
concertation mis en ceuvre tout au long de la procédure d'élaboration, et relate d’une part, les remarques émises
par les personnes ayant participé a la concertation et d’autre part, les analyses au regard du projet global de la
commune.

La concertation ne constitue pas une étape mais se déroule tout au long de la procédure. Elle est mise en ceuvre
par le biais de différents outils (réunions publiques, exposition...).

Rappel des éléments énoncés dans la délibération de prescription du PLU :
Les modalités prévues étaient les suivantes :
- Un article dans chaque bulletin municipal & paraitre avant I'arrét du PLU pour tenir les habitants
informés de I'avancée de la révision du plan local d’urbanisme ,
- Deux lettres d'i en c 2 du bulletin municipal pour tenir les
habitants informés de I'avancée de la révision du plan local d'urbanisme ,
- Latenue de deux ateliers de concertation grand public afin d’échanger sur :
- Lediagnostic, les enjeux et la stratégie globale d'aménagement ;
- la traduction réglementaire et opérationnelle du projet d’aménagement et de
développement durables.

- Lamise en place de deux demi-journées de ad du public durant la phase
réglementaire du projet
- Uaffichage en mairie d'une continue de faisant app les éléments du
le Projet d'Aménag de Développ Durables, les d'amé
etdep etles é es,

Plerguer — Plan Local d’Urbanisme Bilan de la concertation

- Lamise & disposition d'un registre de ol les pourront étre

jusqu'a Varrét du projet,

La mise & disposition des documents d'étude sur une page Internet dédiée,

- Uinformation sur avancée de la révision du plan local d'urbanisme sur le ou les réseaux sociaux
utilisés par la commune, le cas échéant.

Mise en place de la concertation
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10.3 Publicité
10.3.1 Par voie de presse — Phase 1

Publicité - OUEST-France édition Ille et Vilaine
' ‘OuestErahce I,ll&'ét-\ﬁlai,ﬁg Ouest-France llle-et-Vilaine
. <Jeudi 21-octobre 2021 Mercredi 10 novembre 2021
Commune de PLERGUER Commune de PLERGUER
Projetde révision Projet de révision
. duPlanlocal d’urbanisme du Plan local d'urbanisme :
. = ;
D’ENQUETE PUBLIQUE D’ENQUETE PUBLIQUE
* Per arrété municipal n® 2021-186 en date ; ; i
s il est rappelé que par arrété municipal
o g b gl B né 2021-186 en date du 15 octobre 2021,
ture d'une enquéte publique sur le projet - Masrel’de lancomg:une ) F'u’éetreg ot
de révision du Plan local d’urbanisme. bl Lo Aedlgphis o ool
A cet effet, Mme Claudine Laine-Delurier DI stér ';T dnlaposllt;on;)dubpro]et i
y 57 révision du Plan local d'urbanisme.
gf téﬂ;flg{’?e parM. le Président du tri- A cet effet, Mme Claudine Laine-Delurier
o enq’ﬂe’t‘:g;‘“ en tant que commis- a éé désignée par M. le Président du tri-
Lenquéte publlciue se déroulera & la mai- :aur,‘: 'eﬁfg.',ﬂfm ik e
;': h"&, l:l:r%egégu Bb "°;§g}lb'1‘3a i021 L'enquéte publique se déroulera a la mai-
aux jous et heures. haituels douver. e oo B30 dhcinten Sar 3o h 6
; e ver- au embre ;
Vguir‘e.éolundl, mardi, mercredi, vendredi de aux jours et heures habituels d'ouver-
30 - 12h 00 etde 14 h 00 - 17 h_ 30, ture : lundi, mardi, mercredi, vendredi de
l;godzg Rgg- 12 b 00 et samedi de 8h3a0-12h 0D et de 14 h 00 - 17 h 30,
Pendant Ia‘durée de |'enquéte, chacun ﬁdégd.ﬁ R gg R e
pourra consigner ses observations sur l Pendant |a durée de I'enquéte, chacun
registre d'enquéte ou les adresser par pourra consigner ses observations sur (e
°'°"t au commissaire enquéteur a la mal- registre_d'enquéte ou les adresser par
le o Pl » éorit au commissaire enquéteur a la mai-
< Iaoommsssmrfe enquéteur sera présent rie de Plerguer.
M . Le commissaire enquéteur sera présent
.18uh00 novembre 2021 de 14 h 00 a a la mairie les : 14 Hoana
g - i 1 de 14
- samec;l 20 novernbre 2021 de 9 h 00 1éur?d 0|08 P TRER
12h 00, , - samedi 20 novembre 2021 de @ h 00 &
- vendredi 10 novembre 2021 de 14 h 00 12 h 00,
- :‘ag%m R i -vendredi 10 décembre 2021 de 14 h 00
Islons ' 218 h00.
R s
A 7 & transmis au maire dans |e delai d'un m
quéte et tenus 2 la disposition du public. 4 compter de la date de cléture de |'en-
quéte et tenus a la disposition du public.
Enquéte publique — Réf TA : E21000128 / 35 page 86/ 93



Commune de Plerguer — Révision du PLU — Rapport d’enquéte

Publicité — Le Pays Malouin

LE PAYS MALOUIN
JEUDI 21 OCTOBRE 2021
actu . fr/le-pays-malouin

LE PAYS MALOUIN
JEUDI 11 NOVEMBRE 2021
actu.fr/le-pays-malouin

prajet de révision du Plan Local d'Urba- |

nisme.

A cet effet Mme Claudine LAINE-DE-
LURIER a été désignée par M. le prési-
dent du tribunal administratif en tant que
commissaire-enquétrice.

L'enquéte publique se déroulera a la
mairie de Plerguer du 8 novembre 2021,
14 h 00, au 10 décembre 2021, 18 h 00
aux jours et heures habituels d'ouver-
ture

Lund, mardi, mercredi, vendredi :
8h30-12h00et14h00-17h30, jeudi:
8h30-12h00et samedi: 9h30- |
12h00.

Pendantla duréede I'enquéte, chacun
pourra consigner sesobservations surle
] registre d'enquéte ou les adresser par

écrit au commissaire-enquéteur a la |
mairie de Plerguer.

Le commissaire-enquéteur sera pré- |
sent & la mairie les :

Lund 8 novembre 2021 de 14 hoo a |
18h00.

Samedi 20 novembre 2021de9h00a [
12h00. '
Vendred 10 décembre 2021 de

14h00a18 h00.

Son rappart et ses conclusions seront |
transmis au maire dans le délai d'un 1
mois acompter de ladate de cidture de
1 I'enquéte et tenusa la dispaosition du pu- =

biic.

quéte publique sur les dispositions du ||
projet de révision du Plan Local d'Urba-

nisme.

A cet effet Mme Claudine LAINE-DE-
LURIER a été désignée par M. le prési-
dent du tribunal administratif en tant que '
commissaire-enquétrice.

L'enquéte publique se déroule a la
mairie de Plerguer du 8 novembre 2021,
14 h 00, au 10 décembre 2021, 18 h 00
mimm et heures habituels d'ouver- '

jom— : gy —
= Commune de PLERGUER H = - ne de PLERGUER =
Enquéte publique relative | . .

| memesetdscnds | } Cooutio putle rahs |
1 isme i 4 ] H
i 1ERAVIS ) 2EM; AvIS b
| Param8témunicipal n* 2021 - 186 en 0 N |
| datedu 15 octobre 2021, M. le mairede | Vlestrappeié que par améts municipal
§ 'acommune de Plerguer aordonné I'ou- | nmglmh‘ﬂ-k:”m:‘a %:“hd:o:nouc:m
' gy phprig l Phrdmiocdmnél'mkumd'mam

]

|

]

]

]

]

Lund, mardi, mercredi, vendredi :
8h30-12h00et14h00-17h30,jeudi:
§ 8h30-12h 00 et samedi : 9 h 30 -
§ 12h00. ]
' Pendantla duréede I'enquéte, chacun |

peut consigner ses observations sur le
| registre d'enquéte ou les acresser par
écrit au commissaire-enquéteur a In'
mairie de Plerguer. |

Le commissaire-enquéteur sera pré-
sent & la mairie les : 0

Lund 8 novembre 2021 de 14 ho0 a |
18h00. 0

Samedi 20 novembre 2021de9h00a l

|
!
l
§ 2hoo
|
I
0

Vendred 10 décembre 2021 de |
14h00a18 h00.

Son rapport et ses conclusions seront
trmmi:mn-‘achmlsdaa’d'ml
mois & compter de ladate de cidture de

H I'enquéte et tenu s a la dispaosition du pu- ]
biic.
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10.3.2 Par voie de presse — Phase 2

Publicité - OUEST-France édition Ille et Vilaine

Quest-France llle-et-Vilaine

Ouest-France llle-¢

Mercredi 2 mars 2022 12-13 me
Commune de PLERGUER Commune de PLERGUER
Projet de révision Projet de révision
du Plan local d’urbanisme du Plan local d’urbanisme
1ERAVIS 2E AVIS
D’ENQUETE PUBLIQUE D’ENQUETE PUBLIQUE

RECTIFICATIF

Par arrété municipal n® 2022-066 de re-
prise de 'enquéte publique en date du
21 février 2022, M. le Maire de la com-
mune de Plerguer a ordonneé |'ouverture
d’une enquéte publique sur le projet de
révision du Plan local d'urbanisme.

A cet effet Mme Claudine Lainé-Delurler
a été désignée par M. le Président du tri-
bunal administratif en tant que commis-
saire enquétrice,

L'enquéte publique se déroulera a la mai-
rie de Plerguer du 11 mars 2022, 13 h 30
au 12 avril 2022, 17 h 30, aux jours et
heures habituels d'ouverture : lundi,
mardi, mercredi, vendredi 8 h 30 - 12 h
00et14h00-17 h 30, jeudi 8 h 30 - 12
h 00 et samedi 9 h 30 - 12 h 00.
Pendant la durée de I'enquéte, chacun
pourra consigner ses observations sur le
registre d'enquéte ou les adresser par
écrit au commissaire enquéteur 4 la mai-
rie de Plerguer.

Le commissaire enquéteur sera présent
a la mairie les : )
- vendredi 11 mars 2022 de 13 h 30 a
17 h 00,

-samedi 9 avril 2022de 9h 00 & 12 h Q0.
Son rapport et ses conclusions seront
transmis au maire dans le délai d'un mois
a compter de la date de cléture de I'en-
quéte et tenus a la disposition du public,

Il est rappelé que par arrété municipal
n® 2022066 de reprise de I'enquéte pu-
blique en date du 21 février 2022, M. le
Maire de la commune de Plerguer a or-
donné 'ouverture d'une enquéte publl-
que sur les dispositions du projet de ré-
vision du Plan local d'urbanisme.

A cet effet, Mme Claudine Lainé-Delurier
a été désignée par M. I8 Président du tri-
bunal administratif en tant que commis-
salre enquétrice.

L'enquéte publique se déroulera a la mak-
rle de Plerguer, du 11 mars 2022, 13 h 30
au 12 avril 2022, 17 h 80, aux jours et
heures habituels d'ouverture : lundl,
mardi, mercredi, vendredi 8 h 30 - 12 h
00 et 1400 - 17 h 30, jeudi 8 h 30 -
12 h 00 et samedi 9 h 30 - 12 h 00.
Pendant la durée de I'enquéte, chacun
peut consigner ses observations sur le re-
glstre d'enquéte ou les adresser par écrit
au commissaire enquéteur a la mairie de
Plerguer.

Le commissaire enquéteur sera présent
a la mairle les :

- vendredi 11 mars 2022 de 13 h 30 &
17 h 00,

-samed| 9 avril 2022 de 9 h 00 a 12 h 00.
Son rapport et ses conclusions seront
transmis au malire dans le délal d’'un mais
a compter de la date de cloture de I'en-
quéte et tenus 2 la disposition du public.
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Publicité — Le Pays Malouin

LE PAYS MALOUIN
JEUDI 24 FEVRIER 2022

LE PAYS MALOUIN
JEUDI 17 MARS 2022

actu, ffle-pays-malouin
Comm 7262549501 - A .
uetune de PLERGUER Commune de PLERGUER
e & ' . .
E‘au'q ) publique relative E:ltl:uéteetpwlmo ;’dag:e
} Projet de projet de révision
Plan Loca| ' 10N du Plan Local d'Urbanisme
cal d'Urbanisme 28 AVIS
1ER AV'S 1l est rappelé que par anété municipal
; Dilque en dats 27 fevrar 2055, W 10
Par ang M.
reprise de t.‘ ﬁ"uﬂiclpal N° 2022-066 g :‘r;in’mlhm;r:g:e mméltfg:
21 JGvrier 2022, 1, o mairg g o2te du Fevision du Flan Local ¢ Urbareme. -
m L com- adame e -
d'ut::: g:‘;:late Br a ordonng'|'oyy, omm&mf:p?r"m%
PUblique sur le projet gg e ey

Joug}a et heures habituels g
} » Mercredi,  vendreg

3:83,0';32?2?'“14'1mé¥;h30.r

e hoe OOetumedldthSOé

Pendant g durée
del'en,
Pourra consignerseg obse?vu:ttlzncsh:frl::
adresser

cpmmissa!ra-.en uét
;gg!:d: I1aa r'?glg: les eendﬂrs;l?;ar:
202230 de9hop 4 :27:33'. i,
i s:'n f':p:‘orl et Ses conclusiong seront
moisa maire dang |g délaj g'y,
s ;tn;'mar de la date de cléture dg
g onus a|a disposition du pu-

LY RN

L'enquéte publique se déroule A la
mairie de Plerguer du 11 mars 2022
13h30 au 12 avril 2022 17 h 30, aux jours
et heures habituels d'ouverture : lundi,
mardi, mercredi, vendredi 8 h 30-12 h 00
/14h00-17 h 30, jeudi8 h30-12h 00 et
samedi 9 h 30-12 h 00.

s ‘enquéte, ch

peut consigner ses observations sur le
registre d'enquéte ou les adresser par
écrit au commissaire enquéteur a lamai-
rie de Plerguer. .
Le commissaire enquéteur sera pré-
sent & la marie les :

- vendredi 11 mars 2022 de 13h30 a
17h00

-samedi 9 avril 2022 de9h & 12 h00.

Son rapport et ses conclusions seront
transmis au maire dans le délai d'un
mois 4 compter de |a date de clSture de

I'anquéte et tenus a la disposition du pu-
blic.
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10.3.3 Site Internet de la ville

¥ safe Search x Mail Orange X o safeSearch X plerguer, Norton Safe Se X & La révision duPLU | Mai X | # Mairie de PLERGUER, Sit X + = X

€] C Q 8 https://www.plerguer.fi/la-revision-du-plu 37 Yy @ =@ =

B Orange Messageie-ld.. | & Free Webmail | [JBanques [JCE | [Jchien & Débuter avec Firefox Linguee | Dictionnaire .. [ Création et modificati... %] eleclerc Clickand Col.. > [ Autres marque-pages

KAAAAKA
3 Plerguer

SITE OFFICIEL BULLETIN

MUNICIPAL

at O Bienvenue Vie municipale Vie locale (O Vie éducative 0 Vie associative (O Vie économique

LA R E\/| S | ON DU PI_U Accueil » Vie locale » L'urbanisme » La révision du PLU

VIE LOCALE

Le PLU en vigueur sur la commune date de 2007. Les évolutions législatives et le souhait de redéfinir un projet dAménagement
pour le territoire de Plerguer ont conduit la municipalité a entamer une procédure de révision a la fin de I'année 2019.

" > Agenda des manifestations
La concertation avec les habitants de Plerguer et avec tous les acteurs de notre commune se veut la plus large possible
> Actualités
L'Enquéte publique est ainsi relancée, a partir du 11 mars prochain jusqu'au 12 avril. > Les éguipements municipaux

La bibliothéque

La Salle Chateaubriand
Les équipements sportifs
Le cimetiere

Les permanences de la commissaire-enquétrice auront lieu en Mairie le vendredi 11 mars de 13030 a 17h et le samedi @ avril de 9h a >
12h >

" . ; . >
L'avis d'enquéte publique et I'arrété de reprise sont consultables en piéces jointes. N

Les pieces du dossier Projet de PLU arrété sont disponibles ici ou en Mairie .

v

Agence postale

o & @ _:‘_Jﬁﬂﬂg!: *’wuc’\@a@?ﬂﬁ‘ﬂ)w:g/ﬁ;ozz

E8 O Taperici pour rechercher

10.3.4 Info Badiou

.
)

Flash municipal édité par la Mairie de Plerguet
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Flash municipal édité par la Mairie de Plerguer

e service de garde des pharmacies commence le samedi a 12 heures et finit le samedi suivant.

Pour connaitre la Pharmacie de Garde, composer le 32 37 service de garde des pharmacies commence le samedi & 12 heures et finit le samedi suivant.

Pour connaitre la Pharmacie de Garde, composer le 32 37

Révision Générale du PLU :

ENQUETE PUBLIQUE
Dans le cadre de la révision générale du document d*urbanisme, I’enquéte publique aura lieu

du lundi 08 novembre 2021 au vendredi 10 décembre 2021
Pendant cette période, vous pourrez consulter les documents du futur PLU a la Mairie ol un registre sera

on Générale du PLU : ENQUETE PUBLIQUE

Dans le cadre de la révision générale du document d*urbanisme, I’enquéte publique se déroule
du lundi 08 novembre 2021 au vendredi 10 décembre 2021

riode, vous pouvez consulter les documents du futur PLU a la Mairie oit un registre sera

ouvert pour y déposer vos questions, remarques, etc. ouvert pour y déposer vos questions, remarques, etc.
Le commissaire enquéteur effectuera des permanences i la Maison de la Citoyenneté les : Le commissaire enquéteur effectuera sa derniére permanence a la Maison de la Citoyenneté le :
Lundi 8 novembre de 14h a 18 h Vendredi 10 décembre de 14h & 18h
Samedi 20 novembre de 9h & 12h Plus de i sur https:/ 4 fr/la-revision-du-pl
Vendredi 10 décembre de 14h & 18h
Plus de renseignements sur ://www.plerguer.fi/l ision-du-plu
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10.3.5 Bulletin municipal

VILLE DE

PL=RGU=

BULLETIN MUNICIPAL D'INFORMATIONS e JANVIER 2021 o #N°45#

'!EVISION DU PLU : UN PROJET DE TERRITOIRE

Dans le précédent numéro de ce

bulletin municipal, nous vous | pojt ¢'Aménagement et de Développement Durables

avons présents les sléments

diagnostic et les différents enjeux
de notre commune en termes
d’aménagements. C’est a partir
de ces éléments que les élus ont

LEGENDE

s ©) e e
Immcemte o ———
e e

Durables, une piéce majeure du
nouveau PLU qui définit les grands
axes de la polifique d’aménage-
ment pour les dix a quinze ans &
venir.

Qu'est-ce que le PADD ?

Le PADD est un document synthétique
qui présente des orienfations. Son
contenu est défini par le code de 'ur-
banisme

«1° les orienfations générales des
politiques d'aménagement, d'équi-
pement, d'urbanisme, de paysage,
de protection des espaces naturels,
agricoles et forestiers, et de préser-
vation ou de remise en bon éfat des
continuités écologiques ;

2°Les orientations générales concer-
nont I'habitat, les transports et les
déplacements, les réseaux d'énergie,
le développement des communica-
fions numériques, |'équipement com-
mercial, le  développement
économique et les loisirs, refenues
pour l'ensemble de I'établissement
public de coopération intercommu-
nale ou de la commune.

Il fixe des objectifs chiffrés de modé-
ration de la consommation de 'es-
pace et de lutte contre |'étalement
urbain. [...]»

oy ——
P —

Quelles sont les grandes orientations

du PADD validées par le Conseil My

nicipal du 8 septembre dernier ?

Un territoire vivant et vivable Partant

du constat que le territoire regroupe

bon nomb{a de ressources naturelles,
les mais

oussi ogv-coles ce premier volet éfa-
blitles grandes lignes d'une politique
de protection des espaces remarqua-
bles : boisements, zones humides et
espaces agricoles qui constituent des
richesses locales & préserver. Catte
volonté rejoint celle du SCoT d'ins-
taurer la trame verfe et bleue, un outil
de protection des continuités écolo-
giques. Sur Plerguer, ces corridors
sont marqués par les vallées du Biez
Jean et du Meleuc. Elles forment un
trait d'union entre les réservoirs de

biodivefsité des marais noirs au
Nordfet ceux des élangs et leurs
abords au Sud. la frame verte et
th intégre qb::d; bocages de.
‘espace promeut aussi
lo réhabilitation de lo nature dans le
bourg @ fravers les futurs aménage-
ments Cette partie est aussi I'occo-

irés présent nolamment sur les
meaux mais oussi dans le cen
bourg historique. lavolonté
étant de maintenir Ja cachet de
lieux.

Un bourg équilibré qui cHimele
toire Le second volet de coPADD
crit le bourg comme espace
de synergie et de développemanly
principes de renouvellement urbin

VILLE DE

RGU R

BULLETIN MUNICIPAL D'INFORMATIONS e JANVIER 2022 « #N°47#

INAU URATION du Carré Militaire

'PLU (Plan Local d'Urbanisme)

Le projet arrété du PLU a été soumis @ I'avis des diffé-

Pour information : fous les courriers et avis, foutes les

rentes Personnes Publiques Associées (Services de

I'Etat, Collectivités territoriales, Chambres lai

observations et remarques recueillies par la commi:
saire étrice ou eft Mairie entre le 8

) en fin d’année 2021.

L"Autorité environnementale doit cependant, conformé-
ment & la loi lorsque qu'il existe sur le territoire des
zones Natura 2000, rendre également son avis. C'est
pourquoi I'enquéte publique entamée en novembre a
do atre suspendue dans I'attente d'un retour de cette
autorité.

vembre et le 6 décembre dans e, cadre de ceft
enquéte publique sont et resteront infégralement prise:
en compte. L'enquéte publlique reprendra cependant
au mois de mars. Les ddles, permanences de la c
missaire enquétrice séront largement communiquée:
aux habitants, sur le$ différents supports de communi.
cation de la mairie et officiellement par voie de presse.
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10.4 Certificat d’affichage et lieu d’affichage

DEPARTEMENT
DILLE-ET-VILAINE

ARRONDISSEMENT
DESAINT-MALO
MAIRIE Fait a Plerguer, le 12 avril 2022,
DE
PLERGUER
3530

Tél. 0299 58 9127
Fax (299581171

JAAARK

ATTESTATION

Je soussigné BEAUDOIN Jean-Luc, Maire de Plerguer certifie, que

Iaffichage a bien été effectué du 1% mars au 12 avril 2022 pour annoncer I’enquéte publique
du vendredi 11 mars 2022 a 13h30 au mardi 12 avril 2022 & 17h30 avec les dates de

per de la Cc ire Enquétrice les vendredi 11 mars 2022 de 13h30 a 17h et le
samedi 9 avril de 9h a 12h.

Attestation délivrée pour servir et valoir ce que de droit.

Le Maire,

Jean-Luc BEAUDOI

- des messages ont ¢ét¢ faits sur le panneau dynamique
DEPARTEMENT
DILLE-ET-VILAINE
ONDISEMENT
DE SAINT-MALO
MAIRIE Fait & Plerguer, le 12 avril 2022,
DE
PLERGUER
)
T4 29569 27
Fax 2995 1171

KAARAA

ATTESTATION

Je soussigné BEAUDOIN Jean-Luc, Maire de Plerguer certific, que

Des avis de publicité ont bien été effectués du 1% mars au 12 avril 2022 pour annoncer I'enquéte
publique du vendredi 11 mars 2022 & 13h30 au mardi 12 avril 2022 & 17h30

- aux entrées de I’agglomération RD

o o B WY Altestation délivrée pour servir et valoir ce que de droit.
PLERGU
L ETE

| Villes_Jum

Le Maire,

- sur les panneaux d’affichage
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10.5 Courriers regus lors de I'enquéte

Tous les courriers pi¢ces jointes sont recensés dans le document ‘Annexe Procés-verbal de synthése des
observations’. 1l sera remis simultanément a ce présent rapport.

Liste des documents recensés

- Observation R01-pjl - Mr Chicherie

- CO01- Courrier Mr Claux - recu le 22/11/2021 (observation R02)

- CO8 - Courrier Mr Claux - recu le 11/03/2022 (observation R16)

- Observation R09 — PJ1 - Mr Guenerais

- C02 — Courrier Mr Redouté

- CO03 - Courrier Mr Lesouef

- C04 — Courrier de la commune — Demande dérogation Loi Barnier

- CO05 — Courrier de la Commune — Corrections d’erreurs matérielles

- Observation R13- Piéces jointes - Mr et Mme Jagut

- CO06 - Courriers Mr Masson

- CO07 — Courrier Mrs et Mmes Benezet Gardan et Le Doueff

- CI15- Courrier de Mme Benezet regu le 9/04/2022

- C09 — Courrier de Mr Houdusse Joseph

- Observation R14- Mme Denoual — Famille Ringard — Piéce jointe PJ1
- Observation R17 — Mme Cheynet — Piéces jointes

- C10 - Courrier Mrs et Mmes Pigeon, Biardeau, Andrillont, Lemoult
- CI11 - Courrier de Mr et Mme Lugand

- Cl12 — Courrier de Mme Larcher

- Observation R19 — Mr Avril — Piéces jointes

- Cl13 - Courrier n°1 de Mr Houdusse Dominique

- Cl14 - Courrier n°2 de Mr Houdusse Dominique

- C16 Courrier de Mme Pouponneau- Mr Tiran — Mme Leloup — Mme Leduc
- CI17 - Courrier de Mr Mercier

- C18 — Courrier de Mr Bienfait

- C19 — Courrier de Mr Etienne Joe

- C20 - Courrier de Mr et Mme Joel et Josiane Etienne

- C21 — Courrier Mme Collin-Pigeon — Mr Dominique Pigeon
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